PROTOKOL Z LUSTRACJI PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W STRZELCACH OPOLSKICH ZA LATA
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Protokol

z lustracji pelnej
dzialalnosci w okresie 2021r — 2023r.

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

STRZELCE OPOLSKIE

1. Protokol lustracji zgodnie 7 Art. 93 § 1 ustawy ,,Prawo Spoldzielcze” 7 dn.
16.09.1982r.tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 648 z poiniejszymi zmianami, ma moc
dokumentu urzedowego.

2. Rada Nadzorcza Spoldzielni, zgodnie 7 Art. 93 § 4 ustawy ,,Prawo Spoldzielcze’
wnioski 7 przeprowadzonej lustracji przedstawia najbliiszemu  Walnemu
Zgromadzeniu Spoldzielni.

3. Zarzqd Spotdzielni zgodnie 7 Art. 93 § 2 ustawy ,,Prawo Spoldzielcze, na iqdanie
czlonka spoldzielni, obowigzany jest udostepni¢ mu do wglgdu protokol lustracji,
wnioski polustracyjne oraz informacje o ich realizacji.

4. Zarzqd zgodnie 7 art. 93 § 1b ustawy ,,Prawo Spoldzielcze” obowiqzany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu
informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

y

WRZESIEN 2024-PAZDZIERNIK 2024



PROTOKOL Z LUSTRACJI PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W STRZELCACH OPOLSKICH ZA LATA
2021-2023

I.INFORMACJE WSTEPNE.

1. Podmiot lustracji.

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Krakowska 18
47 — 100 Strzelce Opolskie

Dane identyfikacyjne Spotdzielni.

KRS - 0000027455 Informacja odpowiadajaca odpisowi pelnemu z REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW z dnia 29.08.2024 godz. 10:39:14
KRS nr 0000027455

NIP — 7560004735 Decyzja Urzedu Skarbowego w Strzelcach Opolskich w
sprawie nadania numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie
zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towarow i
ustug oraz podatku akcyzowego z dn. 23.02.2004r

REGON - 000488250 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON GUS -
Urzad Statystyczny w Opolu z dn.11.09.2009 r.

Kontakt:
Telefon sekretariat: 77 462 44 30

E’ mail: sekretariat@smstrzelce.pl

2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od 02.09.2024r. do 16.10.2024 r.
W oparciu 0 postanowienia:

— Ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo Spoétdzielcze” art. 91- 93 oraz art. 240 § - 3 pkt. 1
/tekst jednolity/ Dz. U. z 2021 poz. 648 z p6zn. zm./

— Uchwaty nr 9/2010 z dnia 01.07.2010 r. Zgromadzenia Ogodlnego Krajowej Rady
Spotdzielcze; w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spotdzielczych, wraz
z zal. nr 1 do uchwaly - Instrukcja o lustracji organizacji spoétdzielczych /Monitor
Spoétdzielczy nr 3/2010 poz. 6/

— Uchwaly nr 8/2020 z dnia 08.12.2020 r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéldzielczo$ci Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie stosowania
regulacji w zakresie lustracji kompleksowych.

— Uchwaly nr 3/2010 z dnia 02.02.2010 r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéldzielczo$ci Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie stosowania
standardow lustracji kompleksowych w zakresie rzeczowym ksiggowosci 1 finansow.
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— Upowaznienia Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego SM w Katowicach nr 36/2024 z dnia
21.08.2024r

Zalgcznik nr 2: Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow KRS
0000027455 pobrana z centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego.

3. Badanie lustracyjne przeprowadzita — mgr Elzbieta Zawadzka, lustrator posiadajacy
uprawnienia nadane przez Krajowa Rade Spotdzielczg, nr uprawnien 2085/95, na
podstawie upowaznienia Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach nr 36/2024 z dnia 21.08.2024r.

4. Lustracje prowadzono w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich oraz
ze wzgledu na panujaca epidemi¢ koronawirusa czgsciowo zdalnie w terminie okreslonym
jak wyzej, w zakresie obejmujacym dziatalno$¢ Spotdzielni za lata 2021 — 2023.

5. Prowadzaca lustracje o jej rozpoczeciu poinformowata w dniu 02.09.2024 Prezesa
Zarzadu, Pana Piotra Bomba, w spotkaniu uczestniczyt Zastepca Prezesa Pan Krzysztof
Kobylanski.

6. Pan Prezes o$wiadczyt, ze Rada Nadzorcza zostala poinformowana o rozpoczeciu lustracji
oraz o mozliwo$ci wskazania przez Rade Nadzorcza zagadnien, na ktore przeprowadzajaca
lustracje ma zwrdci¢ szczegdlng uwage lub jezeli ktorys z cztonkow Rady wyrazi zyczenie
spotkania, celem zgloszenia wnioskéw lub uwag w zakresie lustracji, to lustrator jest
w kazdej chwili gotowa na takie spotkanie.

Rada Nadzorcza nie zglosita zadnego problemu, na ktéry nalezaloby w trakcie badania
lustracyjnego, zwroci¢ szczegdlng uwage.

7. Lustracjg objete zostaly podstawy prawno - statutowe, regulaminowe, organizacyjne
i ekonomiczno - finansowe Spotdzielni w zakresie:
— realizacji wnioskdw polustracyjnych z dziatalnosci Spotdzielni w latach 2018-2020,
— procesOw zarzadzania 1 funkcjonowania Spotdzielni w ujgciu podmiotowym
I przedmiotowym,
— zasad organizacji 1 funkcjonowania powotanych organdéw Spotdzielni,
— zarzadzania nieruchomos$ciami Spoétdzielni.

8. Badaniem lustracyjnym nie bylto objete sprawozdanie finansowe w rozumieniu ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1994r. ,,0 rachunkowosci” (Dz. U. z 2019r poz. 351), lustracja nie
obejmowata rowniez weryfikacji rozliczeh z tytulu rozrachunkéow z Urzedem
Skarbowym, ZUS oraz rozliczen kosztorysowych.

9. W dniu rozpoczgcia oraz po zakonczeniu czynnosci lustracyjnych dokonano
stosownego wpisu do ksigzki kontroli przedsigbiorcy Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Strzelcach Opolskich pod numerem 30.

2. Realizacja wnioskéw polustracyjnych z dzialalno$ci Spéldzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich w latach 2018 — 2020.

Poprzednie badanie lustracyjne, ktorym objeto dziatalno§¢ Spotdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich za okres od 1.01.2018 — 31.12.2020r., przeprowadzone zostato przez
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Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach terminie od 02.
wrzesnia 2021 r. do 11. pazdziernika 2021 roku.

Protokot z lustracji podpisany zostal przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach
opolskich bez uwag.

W oparciu o ustalenia lustracji, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach, skierowal do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich list polustracyjny nr RZRSM/5184/10/2021 z dnia
26.10.2021r zawierajacy syntez¢ ustalen badania lustracyjnego.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w liscie
polustracyjnym zawarl sformutowanie, ze ,synteza wynikéw badania lustracyjnego oraz
ustalenia zawarte w protokole polustracyjnym nie spowodowaly potrzeby sformutowania
wnioskéw polustracyjnych.

Przebieg lustracji oraz jej wyniki byly przedmiotem obrad Rady Nadzorczej Spotdzielni
w dniu 30.11.2021 r., co znalazto odzwierciedlenie w protokole nr 11. Rada Nadzorcza
wystuchatla Prezesa Zarzadu Pana Piotra Bomba, ktéry omowit lustracj¢ oraz przekazat kazdemu
Cztonkowi Rady Nadzorczej kserokopie listu polustracyjnego celem szczegdétowego
zapoznania si¢ z informacjami z przeprowadzonego badania, ktére obejmowato okres od
01.01.12.2018 r. do 31.12.2020 r.

Protokét z lustracji za lata 2018 - 2020 oraz wnioski wynikajace z tego protokotu byty
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto si¢ w dniach 17.05.2022 r —
19.05.2022r. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Dariusz Bolechowski odczytat list
polustracyjny z przeprowadzonej lustracji peilnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich obejmujacej catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01.01.2018 r. do
31.12.2020 r.

3. Informacja Zarzadu na temat wystepujacych problemow w Spéldzielni.

Z oswiadczenia Pana Prezesa Zarzadu wynika, ze w okresie objetym lustracja nie
wystgpowaly Zadne problemy zwigzane z zagadnieniami, na ktére zwrdcita uwage poprzednia
lustracja, jak roéwniez zwigzane z problemami poruszanymi w skargach kierowanych do
Spotdzielni.

Ponadto Pan Prezes Zarzadu o$swiadczyl, ze Zzadne media nie poruszaly tematow zwigzanych
z problemami zwigzanymi z dziatalno$cig Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich,
nie miaty rOwniez miejsca interwencje organdw Panstwa 1 samorzadu terytorialnego.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich, w badanym okresie tj. w latach 2021-
2023 prowadzita procesy zwigzane z windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali mieszkalnych
1 uzytkowych.

Spotdzielnia nie prowadzila z wlasnego powodztwa innych procesow.

W omawianym okresie toczylo si¢ postgpowanie zwigzane z wystapieniem czlonka
Spotdzielni z powddztwem przeciwko Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni Pan Ryszard J. wystapit z pozwem przeciwko Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich o ustalenie niewazno$ci nastepujacych uchwat:
- nr48/06 z 18 lipca 2006r.,
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- nr 11/17 z 25 kwietnia 2017r., ktéra uchylita uchwate nr 48/06,
- nr 9/18 z 27 lutego 2018r. ktéra uchylita uchwate nr 11/17,
- nr16/19 z 27 sierpnia 2019r.
- nr 22/19 z 26 listopada 2019r., ktéra uchylita uchwatg nr 16/19.
w sprawie rozliczenia centralnego ogrzewania oraz ,,wczesniejszych okreslajacych w ten sam
sposob rozliczenie ciepta”.
Sad Okregowy w Opolu I Wydziat Cywilny /Sygn. akt I C 215/22 / wyrokiem z dnia 9 marca
2023 r. oddalit powodztwo i obciazyt powoda kosztami postgpowania.

Pan Ryszard J. ztozyt apelacje od powyzszego wyroku do Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu.
Termin sprawy apelacyjnej zostat ustalony na dzien 22.10.2024 r.

I1. CZYNNOSCI PODSTAWOWE: PROCES ZARZADZANIA W UJECIU
PODMIOTOWYM | PRZEDMIOTOWY M.

1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnoS$ci

Dzialalno§¢ Spotdzielni Mieszkaniowej w  Strzelcach Opolskich w okresie objetym
lustracja prowadzona byla w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, statut, regulaminy
wewnetrzne,

w tym:
— Ustawe ,,Prawo spoldzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - tekst jednolity - Dz. U. z
2021 poz. 648 z p6zniejszymi zm.),
— Ustawg ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r. tekst jednolity
(Dz. U.z 2020r. poz. 1465 z pdzniejszymi zm.),

— Statut,

— Regulaminy wewnegtrzne Spotdzielni,

— Regulamin Organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej,

— Inne przepisy prawa.

Analiza ustalen zawartych w statucie i regulaminach wewnetrznych Spoldzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

1.1.Statut

W latach objetych lustracja w SM w Strzelcach Opolskich obowigzywat statut przyjety
uchwata nr 17 przez Zebranie Przedstawicieli z dnia 28.06.1995r, 1 zarejestrowany
postanowieniem Sadu Rejonowego w Opolu w dniu 07.03.1996 roku wraz z pdzniejszymi
zmianami.

W okresie objetym lustracja Walne Zgromadzenie nie dokonato zmian Statutu, natomiast
obecnie obowigzuje statut przyjety uchwalg nr 3 Walnego Zgromadzenia z dnia 16.05.2024 r,
a wpisany do KRS postanowieniem Sadu Rejonowego w Opolu z dnia 06.06.2024 r.

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnos$ci przedmiotu
dzialania Spotdzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez Spotdzielnig
dziatalnoscig gospodarcza.
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1.2.Regulaminy wewnetrzne

Wykaz regulaminéw wewnetrznych obowigzujacych
w Spéldzielni Mieszkaniowej Strzelce Opolskie

L.p.

Organ zatwierdzajacy regulamin, Nowelizacje; aneks
Wyszczegolnienie zasady /nr uchwaly, data/ /mr uchwaly, data/

Uwagi

REGULAMINY DOT. ORGANOW SPOLDZIELNI

Regulamin Rady Nadzorczej SMw | Uchwata nr 12 Walnego Zgromadzenia
Strzelcach Opolskich Cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej w

1 Strzelcach Op. z dnia 06.06.2014 r.
Regulamin Komisji Gospodarki Uchwata Nr 40/05 Rady Nadzorczej
Zasobami Mieszkaniowymi i Spotdzielni Mieszkaniowe;j
2 Nieruchomosciami w Strzelcach Opolskich z dnia 29.08.2005 r.
Regulamin Komisji Rewizyjnej Uchwata Nr 39/05 Rady Nadzorczej
3 Spotdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich z dnia 29.08.2005 r.
Regulamin Zarzadu Uchwata Nr 20/17 Rady Nadzorczej
4 Spotdzielni Mieszkaniowej w z dnia 28.11.2017r.
Strzelcach Opolskich
Regulamin wynagradzania Uchwata Nr 17/21 Rady Nadzorczej
cztonkow Zarzadu Spoétdzielni Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Mieszkaniowej w Strzelcach w Strzelcach Opolskich z dnia 26.10.2021 r.
5 | Opolskich
Uchwata Nr21/22 Rady Nadzorczej z dnia
29.12.2022r.
REGULAMINY DOT. CZLONKOW SPOLDZIELNI
Regulamin ustalania naktadow Uchwata Nr 36/11 Rady Nadzorczej Aneks
6 przeznaczonych na wymiane z dnia 28.03.2011 r. Uchwata Nr 56/13
stolarki i zasady ich rozliczania z Rady Nadzorczej z dnia
uzytkownikami 30.08.2013 .

Regulamin rozliczania  kosztow | Uchwata Nr 9/22 Rady Nadzorczej. z dnia
gospodarki cieplnej w Spotdzielni 27.06.2022 r.

Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich Uchwata Nr 14/23 Rady Nadzorczej .
z dnia 10.07.2023 .
Uchwala Nr 13/24 Rady Nadzorczej .
z dnia 24.06.2024 r.
Regulamin rozliczania poboru wody Uchwata Nr 81 Rady Nadzorczej Aneks
w lokalach mieszkalnych z dnia 29.11.2004 r. Uchwata Nr 18/08 Rady
i uzytkowych Nadzorczej z dnia
26.04.2008 r
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Regulamin postgpowania
przetargowego w sprawie udzielenia
zamowienia na wykonanie robot
budowlanych i remontowych

2021-2023

Uchwala Nr 42/20 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j

w Strzelcach Opolskich

z dnia 30.12.2020 r.

Aneks

Uchwata Nr 6/22 Rady
Nadzorczej z dnia
22.02.2022 r

10

Regulaminu przetargéw na zbycie i
najem lokali oraz innych
nieruchomo$ci w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich

Uchwata Nr 6/21 Rady Nadzorczej
z dnia 30.03.2021 r.

Uchwata Nr 9/23 Rady Nadzorczej
z dnia 27.03.2023 r.

Uchwata Nr 5/24
Rady Nadzorczej z dnia 29.01.2024 r.

11

Regulamin konkursu
»Najpiekniejsze balkony”

Uchwata Nr 14/12 Rady Nadzorczej z dnia
23.04.2012 .

12

Regulamin porzadku domowego

Uchwata Nr 56 Rady Nadzorczej
z dnia 14.06.2004 r.

13

kosztow
zasobami

Regulamin  rozliczania
gospodarki

mieszkaniowymi oraz  ustalania
optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni  Mieszkaniowej w

Strzelcach Opolskich

Uchwata Nr 21/19 Rady Nadzorczej
z dnia 26.11.2019 .

Uchwata Nr 10/24 Rady Nadzorczej z dnia
25.03.2024 r.

14

Regulamin rozliczania kosztow
budowy zasobow mieszkaniowych i
innych

Uchwata Nr 19/05
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28.02.2005 r.

15

Regulamin Funduszu spoteczno —
samorzadowego Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich

Uchwata Nr 11/21 Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich z dnia 29.06.2021 r.

16

Uchwaty dot. realizacji procedury
przeksztalcen zasobow na odrebng
wlasnosé

Uchwata Nr 199/07 Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 22.10.2007 r.

Uchwata Nr 201/07 Zarzadu
z dnia 22.10.2007 r.

Uchwata Nr 202/07 Zarzadu
z dnia 22.10.2007 r.

Uchwata Nr 141/08 Zarzadu z dnia
23.07.2008 r.

17

Zasady windykacji nalezno$ci
czynszowych

Uchwata Nr 68/09 Zarzadu z dnia
26.05.2009 r.

18

Zasady korzystania z modutu ,,strefa
cztonkowska”

Uchwata Nr 13/15 Zarzadu
z dnia 15.01.2015 .

19

Zasady ochrony danych osobowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej w
Strzelcach Opolskich

Uchwata Nr 52/20 Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26.02.2020 r.
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Regulamin udostepniania
dokumentéw cztonkom

Uchwata Nr 67/20 Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

20 i
Spotdzielni Mieszkaniowej w z dnia 11.03.2020 .
Strzelcach Opolskich
REGULAMINY DOT. PRACOWNIKOW SPOLDZIELNI
21 Regulamin Organizacyjny Uchwata Nr 10/17

Spotdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich z dnia 25.04.2017 r.

Regulamin Wynagradzania
Pracownikéw Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach

Uchwata Nr 110/22
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
w Strzelcach Opolskich

22 | Opolskich z dnia 14.11.2022 r.
Uchwata Nr 118/23 Zarzadu z dnia
04.12.2023r.
Regulamin Pracy Pracownikow Uchwata Nr 81/23 Zarzadu Spétdzielni
23 Spoétdzielni Mieszkaniowe;j Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

w Strzelcach Opolskich

z dnia 06.09.2023 r.

Regulamin Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich

Uchwata Nr 32/21 Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 05.03.2021 r.

24 Uchwata Nr 62/21 Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 01.06.2021 r.
Zasady udzielania dofinansowania | Uchwata Nr 271 Zarzadu Spétdzielni
dla pracownikéw Spoétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
o5 Mieszkaniowej w Strzelcach z dnia 30.09.2004 r.
Opolskich na doksztatcanie i
podnoszenie kwalifikacji
zawodowych
Regulamin Kontroli Wewngtrznej | Uchwata Nr 305 Zarzadu Spétdzielni
2 Spotdzielni Mieszkaniowe;j Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
w Strzelcach Opolskich z dnia 18.11.2004 r.
Instrukcja inwentaryzacji dla Uchwata Nr 165/14 Zarzadu Spétdzielni
7 Spoétdzielni Mieszkaniowej Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
w Strzelcach Opolskich zdnia 19.11.2014 r.
Instrukcja kancelaryjna Spétdzielni | Uchwata Nr 32/19 Zarzadu Spoétdzielni
28 Mieszkaniowej w Strzelcach Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
Opolskich z dnia 12.03.2019 r.
Wykaz o0s6b uprawnionych do|Uchwata Nr46/18 Zarzadu Spotdzielni
29 |podpisu dokumentacji finansowej Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 07.05.2018 r.
30 | Zasady korzystania przez Uchwata Nr 150/15 Zarzadu Spoétdzielni
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pracownikow Spoétdzielni
ze stuzbowych telefonow
komoérkowych

Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 17.09.2015 r.

Zasady refundacji kosztow
okularéw lub szkiet kontaktowych
korygujacych wzrok dla
pracownikow Spotdzielni

Uchwata Nr 40/21 Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej

w Strzelcach Opolskich

z dnia 18.03.2021 r.

31 Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich Uchwala Nr 1/24 Zarzqdu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 11.01.2024 r.
Polityka Rachunkowosci Uchwata Nr 112/21 Zarzadu Spotdzielni
32 Spoétdzielni Mieszkaniowej Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

w Strzelcach Opolskich

z dnia 03.11.2021 r.

33

Instrukcja postgpowania w sytuacji
zagrozen powstatych w obiektach
zarzadzanych przez Spotdzielnig
Mieszkaniowg w Strzelcach
Opolskich.

Uchwata nr 84/19 Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich z
dnia 4.09.2019 r.

34

Wewngtrzne procedury
raportowania schematow
podatkowych.

Uchwata Nr 133/21 Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
zdnia 23.12.2021 r.

35

Regulamin pracy zdalnej.

Uchwata Nr 82/23 Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 06.09.2023 .

REGULAMINY DOT. OCHRON

Y DANYCH OSOBOWYCH

36

Polityka bezpieczenstwa
przetwarzania danych osobowych w
Spotdzielni Mieszkaniowej w
Strzelcach Opolskich

Uchwata Nr 19/21 Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
zdnia 22.01.2021 r.

37

Podrgcznik bezpieczenstwa w
Spotdzielni Mieszkaniowej w
Strzelcach Opolskich

Uchwata Nr 32/23 Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
z dnia 06.04.2023 r.

Procedury zarzadzania systemem
informatycznym w Spétdzielni

Uchwata Nr 31/23 Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

38 Mieszkaniowej w Strzelcach z dnia 06.04.2023 r.

Opolskich

Procedury oceny ryzyka w Uchwata Nr 22/21 Zarzadu Spoétdzielni
39 | Spotdzielni Mieszkaniowej w Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

Strzelcach Opolskich z dnia 22.01.2021 r.

Zasady ochrony danych osobowych | Uchwata Nr 52/20 Zarzadu Spotdzielni Whpisany w pozycji nr 19
40 | w Spotdzielni Mieszkaniowej w Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

Strzelcach Opolskich

z dnia 26.02.2020 r.
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Od ostatniej lustracji w Spotdzielni systematycznie dostosowywano do zmieniajacych si¢
norm prawnych i statutowych obowigzujgce regulaminy wewnetrzne oraz wprowadzono nowe
uwzgledniajace zmieniajace si¢ przepisy prawne.

Ich postanowienia s3 uszczeg6towieniem zasad i1 rozwigzan obejmujacych poszczegdlne
zakresy dziatalnos$ci Spotdzielni, zgodnie z potrzebami cztonkéw Spoétdzielni.

Analiza obowigzujacych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich regulaminow
wewnetrznych objete byly regulaminy o wigzacym znaczeniu wobec wszystkich organdéw
Spoétdzielni 1 jej Cztonkéw, tzn.:

e Regulaminy okreslajace dziatalnos¢ organow Spoétdzielni
— Rady Nadzorczej
— Zarzadu

e Regulaminy okreslajace dziatalnos¢ stuzb Spoéldzielni, jako przedsiebiorstwa miedzy
innymi:
— Regulamin organizacyjny
— Przeprowadzania przetargow,
— Polityka rachunkowosci,
— Ochrony danych osobowych,

e Regulaminy okreslajgce prawa i obowiazki cztonkow oraz regulujace stosunki
pomiedzy Spotdzielnig 1 cztonkami oraz innymi osobami korzystajacymi z mienia
Spoétdzielni w tym:

- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

- Regulamin rozliczania poboru wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej w Spétdzielni Mieszkaniowe]
w Strzelcach Opolskich

- Regulaminu przetargdéw na zbycie 1 najem lokali oraz innych nieruchomosci w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

- Regulamin postgpowania przetargowego w sprawie udzielenia zamowienia na
wykonanie robdt budowlanych i remontowych.

2. Spoldzielnia, jako organizacja korporacyjna: dzialalnos¢ organow
spoldzielni.

Organami Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich w latach 2021 — 2023 zgodnie
z postanowieniami §34 statutu Spotdzielni, byly:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
Sktad Rady i1 Zarzadu Spoétdzielni uwidoczniony zostat w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

- Dziale 2 Rubryka 2 — organ nadzoru, pkt 1 Rada Nadzorcza
- Dziale 2 Rubryka 1- organ uprawniony do reprezentowania podmiotu, pkt 1 - Zarzqd,
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Krajowy Rejestr Sagdowy wyszczegdlnia rowniez ,,Przedmiot dziatalnosci Spotdzielni”.

2.1. Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie zgodnie z postanowieniami §37 ust. 2 moze by¢ podzielone na czgsci.

Podziatu Walnego Zgromadzenia na cz¢$ci dokonuje Rada Nadzorcza.

Zasady zwotywania, obradowania oraz kompetencje Walnego Zgromadzenia okreslajg
szczegotowo §§ od 39 do 56 statutu.

Zgodnie z § 41 statutu o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
cze$ci Zarzad Spoldzielni zawiadamia pisemnie wszystkich czlonkéw, Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym jest zrzeszona Spotdzielnia oraz Krajowa Rade Spotdzielczg w terminie 21 dni przed
terminem odbycia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektoéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad wraz
z informacjg o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu podaje si¢ do wiadomosci cztonkom Spoétdzielni
przez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych
budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni

ROK 2021

W roku 2021 ze wzgledu na panujacg pandemi¢ koronawirusa Walne Zgromadzenie
Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich nie odbyto sie.

Dziatalno$¢ organow Spoétdzielni w tym zakresie byla zgodna ze stanowiskiem Krajowego
Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych w sprawie zwolywania walnych
zgromadzen spoldzielni:

»W odpowiedzi na pytania w sprawie mozliwosci organizacji walnego zgromadzenia
w spotdzielni mieszkaniowej na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 6 maja 2021
r. w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow 1 zakazow w zwigzku z
wystgpieniem stanu epidemii (Dz. U. z 2021 r., poz. 861 — Krajowy Zwigzek Rewizyjny stoi na
stanowisku, ze w zwiazku z obowigzywaniem art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegOlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem 1
zwalczaniem COVID-19, innych chordéb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz.568) brak jest obowiazku
zwolywania walnego zgromadzenia przed wskazanym tam terminem, czyli termin ten ulega
przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu.”

Rok 2022

Walne Zgromadzenie w roku 2022 obradowato w dniach 17, 18,19 maja 2022r.

Podzielone zostato zgodnie z § 37 statutu na trzy czesci (uchwata Rady Nadzorczej nr 7/22
z dnia 29.03.2022 r.)

Zawiadomienie z dnia 21 kwietnia 2022r zostatlo wywieszone na klatkach schodowych, na

tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni Dodatkowo zawiadomienie zostato opublikowane na
stronie internetowej Spotdzielni.
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Czlonkowie Spoétdzielni zgodnie z § 41 zostali w sposob prawidtowy powiadomieni o czasie,

miejscu porzadku obrad. Jak wynika z zawiadomienia wszystkie sprawozdania i projekty
uchwal, ktore byty przedmiotem obrad wylozone zostaty do wgladu.

O terminie Walnego Zgromadzenia pismem z dnia 22.04.2022r nr MO/1036/2022 Krajowa

Rada Spoétdzielcza w Warszawie.

©COoNoO,~WNE

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w 2022 roku obejmowat:
Otwarcie obrad
Odczytanie listy pelnomocnictw.
Wybor Prezydium
Wybor Komisji Mandatowo Skrutacyjne;.
Przedstawienie kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej na kadencje 2022 — 2025.
Wybory do Rady Nadzorczej.
Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019, 2020, 2021 rok
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za rok 2019, 2020, 2021 rok.

Przedstawienie sprawozdan finansowych oraz propozycji podziatu zysku za rok 2019, 2020
12021

10. Przedstawienie wynikow polustracyjnych z przeprowadzonej petnej dziatalnosci

Spotdzielni za okres 2018 - 2020

11. Przedstawienie kierunkow dziatania na lata 2023 — 2025.
12. Przedstawienie uchwat w sprawie zbycia terenow.

13.
14.
15.

Wystapienie zaproszonych gosci.
Dyskusja w sprawach objetych porzadkiem obrad
Podjecie uchwat w sprawach
— zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019, 2020, 2021 rok
— zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnoséci Spotdzielni za rok 2019,2020 2021.
— Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019, 2020, 2021 rok.
— podziat zysku netto za 2019, 2020, 2021 rok.
— zatwierdzenie kierunkow dziatania na lata 2023 -2025.
— zbycie dziatki gruntowej potozonej w Strzelcach Opolskich przy ulicy Opolskiej 14,

— zbycie dziatki gruntowej potozonej w Osowcu przy ulicy Dworcowej 6-6a (dzialtka
niezabudowana),

— zbycie dziatki gruntowej polozonej w Strzelcach Opolskich przy ulicy Moniuszki (dziatka
niezabudowana za budynkiem Kupiecka 4),

— zbycie nieruchomosci lokalowej przy ulicy Jana Rychla 2 w Strzelcach Opolskich,

— zbycie dziatki gruntowej potozonej w Strzelcach Opolskich przy ul. M. Prawego 10 wraz z
zabudowaniami (stacja trafo i hydroforownia),

— zbycie dziatki gruntowej potozonej w Strzelcach Opolskich przy Lokietka (stacja trafo),

— zbycie nieruchomosci gruntowych uprzednio begdacych we wieczystym uzytkowaniu,
a przeksztatlconych w prawo wilasnosci na mocy ustawy,

— zbycie prawa odregbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w Tarnowie Opolskim
przy ul. Dworcowej 9,

— zbycie prawa odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w Lesnicy przy
ul. Kozielskiej 25,
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— udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za 2019, 2020, 2021 rok
— zatwierdzenie uchwat zgtoszonych na Walne Zgromadzenia przez cztonkow Spotdzielni
— zatwierdzenie wnioskoéw zgloszonych na Walne Zgromadzenie przez cztonkow
Spoétdzielni.
16. Sprawozdanie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.
17. Zamknigcie obrad.

Jak wynika z protokotu Walnego Zgromadzenia z dnia 17, 18, 19 05.2022 r w sprawie iloSci
wydanych mandatow w obradach uczestniczyto 364 oséb , w tym:
- Tcze§¢ WZ w dniu 17.05.2022 r. 180 oséb
- Il czes¢ WZ w dniu 18.05.2022 r.81 osob.
- 1III czg$¢ w dniu 19.05.2022 r. 103 osoby
Walne Zgromadzenie podjeto 31 uchwat.

Rok 2023

Walne Zgromadzenie w roku 2023 obradowato w dniach 11, 12 maja 2023 r.
Podzielone zostato zgodnie z § 37 statutu na dwie czg¢éci (uchwata Rady Nadzorczej nr 8/23
z dnia 27.03.2023 )

Zawiadomienie z dnia 13 maja 2023 roku zostalo wywieszone na klatkach schodowych, na
tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni Dodatkowo zawiadomienie zostato opublikowane na
stronie internetowej Spotdzielni.

Czlonkowie Spoétdzielni zgodnie z § 41 zostali w sposob prawidtowy powiadomieni o czasie,
miejscu porzadku obrad. Jak wynika z zawiadomienia wszystkie sprawozdania i projekty
uchwat, ktore byly przedmiotem obrad wytozone zostaly do wgladu.

O terminie Walnego Zgromadzenia pismem z dnia 17.04.2023 nr MO/1001/2023 Krajowa
Rada Spotdzielcza w Warszawie.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w 2023 roku obejmowat:
Otwarcie obrad

Odczytanie listy petlnomocnictw.

Wybor Prezydium

Wybor Komisji Mandatowo Skrutacyjne;.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2019, 2020, 2021 2022 rok.
Przedstawienie sprawozdania finansowego oraz propozycji podziatu zysku za 2022 rok
Przedstawienie wynikoéw polustracyjnych z przeprowadzonej pelnej dziatalnosci
Spotdzielni za okres 2018 - 2020

9. Przedstawienie uchwal w sprawie zbycia terenow.

10. Wystapienie zaproszonych gosci.

11. Dyskusja w sprawach objetych porzadkiem obrad

12. Podjgcie uchwatl w sprawach

— zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok

— zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spotdzielni za rok 2022,

— Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok.

— podziat zysku netto za 2022 rok.

N OAEWNE
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- zbycie dziatek gruntowych potozonych w Strzelcach Opolskich przy ul. Klonowej (zamiana
terenéw parking Os. Piastow Sl. 27),
zbycie wydzielonej czesci pomieszczen administraciji Os. Piastow Slaskich 21
zbycie dzialek gruntowych potozonych w Suchej przy ul. Wojska Polskiego,

— udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za 2022 rok
— zatwierdzenie uchwat zgtoszonych na Walne Zgromadzenia przez cztonkow Spotdzielni
— zatwierdzenie wnioskow 1 wnioskow zgloszonych na Walne Zgromadzenie przez
cztonkow Spotdzielni.
13. Sprawozdanie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.
14. Zamknigcie obrad.

Jak wynika z protokotu Walnego Zgromadzenia z dnia 11, 12 05.2023 r w sprawie ilosci
wydanych mandatéw w obradach uczestniczyto 38 0so6b , w tym:
- Tczes¢ WZ w dniu 11.05.2023 r. 16 0sob
- Il czgs¢ WZ w dniu 12.05.2023 r. 22 oséb.

Walne Zgromadzenie podjeto 9 uchwat.
Podsumowanie

Dokumentacja Walnych Zgromadzen Cztonkéow Spoldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich zorganizowanych w latach 2021 - 2023, nie budzi zastrzezen.

Walne Zgromadzenia Czlonkoéw Spoldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich w
okresie objetym lustracjg zostatly zwotane prawidtowo w sposéb zgodny z postanowieniami
§40,§ 41 oraz §42 obowiazujacego w okresie objetym lustracjg Statutu.

Cztonkowie zostali terminowo i prawidlowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku
obrad, miejscu wylozenia do wgladu sprawozdan i projektow uchwat oraz prawie do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen w zasobach
lokalowych, na tablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni, oraz na stronie internetowej, co
najmniej 21 dni przed datg zwotania Walnego Zgromadzenia.

Liczba podjetych uchwal przez WZ w okresie objetym lustracja:
e 1ok 2021 WZ nie odbylo si¢
e 10k 2022 31 uchwat.
e 1ok 2023 9 uchwal.

Sprawozdania, projekty uchwat i inne dokumenty zwigzane z porzadkiem obrad, ktore
udostgpniono cztonkom Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich do wgladu w
siedzibie Spotdzielni, zdaniem lustratora w sposdb szczegdlowy 1 przejrzysty przedstawiaty
wszystkie istotne tematy bedace przedmiotem obrad WZ, odzwierciedlaly stan faktyczny 1
pozwalaly podejmowac racjonalne decyzje.

Obrady Walnych Zgromadzen Cztonkéw, jak wynika z informacji zawartych w prawidtowo
sporzadzonych protokotach, przebiegaly zgodnie z obowigzujacymi w badanym okresie
Statutami Spotdzielni, przyjetymi porzadkami obrad, a takze przepisami ,,Prawa spotdzielczego”
oraz ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.

Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadzane byly protokoty, ktére sa
podpisane zgodnie z postanowieniami Statutu (§ 53 wust.1), przez osoby upowaznione:
przewodniczacego i sekretarza zebrania.
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Jak wynika ze sprawdzonej dokumentacji dotyczacej przebiegu obrad nie budzi zastrzezen
prawidtowo$¢ glosowan — uchwaty byly poddawane pod glosowanie na wszystkich czes$ciach
Walnego Zgromadzenia. Nie wystgpity przypadki podejmowania uchwal, ktére nie byty
w zawiadomieniach i przedstawionym porzadku obrad.

Zgodnie z § 54 statutu glosy oddane na poszczegdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia
podlegaja sumowaniu. Uchwale podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz ostatniej cze$ci Walnego
Zgromadzenia, wyniki glosowania po zsumowaniu oglaszane sg na ostatniej czeSci walnego
Zgromadzenia.

Wszystkie sprawdzone protokoty z Walnych Zgromadzen Czlonkow odbytych w latach 2021
— 2023, w sposob rzetelny odzwierciedlajg 1 dokumentujg przebieg obrad.

Walne Zgromadzenia Cztonkéw odbywaty si¢ wg przyjetych przez w/w organ Spotdzielni
porzadkéw 1 tematyki obrad. Podejmowane przez WZCz uchwaly wynikaly z uprawnien
i kompetencji przewidzianych Statutem Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich.

Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen Cztonkéw /protokoty, protokoty komisji, listy
obecnosci, zawiadomienia, przyjete uchwatly/ jest archiwizowana w Spoldzielni z mozliwoscia
uzyskania do niej wgladu przez zainteresowanych Cztonkow.

Zgodnie z o$wiadczeniem Pana Prezesa Zarzadu w okresie objetym lustracjg (2021 — 2023)
zadna uchwata podj¢ta przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich nie zostata zaskarzona do sadu.

2.2. Rada Nadzorcza

Zasady wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej okreslaja §§ 46 1 47 statutu, o jej
kompetencjach stanowi § 60, natomiast zasady obradowania, wewnetrzng struktur¢ oraz inne
sprawy organizacyjne w badanym okresie okreslaty przepisy § 62 - § 64 statutu oraz Regulamin
Rady Nadzorczej zatwierdzony uchwalg nr 12 Walnego Zgromadzenia w dniach 04, 05,
06.06.2014r.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkdw, wybranych na zasadach okreslonych w statucie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktorym ogloszono jej
sktad, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3-ch lat od wyborow.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich w roku 2021 pracowata
w nastepujacym skladzie:

Dariusz Bolechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Antoni Karecki Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Jan Gola Sekretarz Rady Nadzorczej

Bozena Manka- Capata Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Andrzej Januszewski  Przewodniczacy Komisji GZMiN
Danuta Urbaniak ~ Cztonek Rady Nadzorczej

Jan Kowalczyk Czlonek Rady Nadzorczej

Janina PasierbskaCztonek Rady Nadzorczej

Jozef Zarowny Cztonek Rady Nadzorczej

CoNoR~wWNE

W I kwartale 2021 r. sktad osobowy Rady ulegat zmianie spowodowanej §miercig sekretarza
Rady Nadzorczej Jana Goli . Zgodnie z obowigzujacymi przepisami do Rady weszta Pani
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Barbara Kopaczewska. W zwiazku z powyzszym, w wyniku wyboréw z sposréod Cztonkow
Rady, Sekretarzem zostata Pani Bozena Manka — Capata, natomiast przewodniczagcym Komisji
Rewizyjnej zostatl Pan Jozef Zaréwny.

W wyniku dokonanych wyboréw, Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:

CoNo~LNE

Dariusz Bolechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Antoni Karecki  Zast¢pca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Bozena Manka- Capata Sekretarz Rady Nadzorczej

Andrzej Januszewski Przewodniczacy Komisji GZMiIN

Jozef Zarbwny  Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Danuta Urbaniak Cztonek Rady Nadzorczej

Jan Kowalczyk  Czlonek Rady Nadzorczej

Janina Pasierbska ~ Cztonek Rady Nadzorczej

Barbara Kopaczewska Cztonek Rady Nadzorczej

W zwiazku z uptywem kadencji Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu , ktore odbyto
si¢ w dniach 17,18,1,19.05.2022 r. uchwata nr 32 wybrany zostat nowy sktad Rady Nadzorczej:.

- Henryk Manka Przewodniczacy

- Danuta Urbaniak  Z-ca Przewodniczacego

- Kazimiera Gola  Sekretarz

- Anna Bolechowska Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
- Robert Hajduk Przewodniczacy Komisji GZMiN

- Mateusz Zaréwny Cztonek
- Zofia Kowalczyk  Cztonek
- Janina Pasierbska Cztonek

- Bartlomiej Pencko Cztonek

Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ na pierwszym posiedzeniu w dniu 24.05.2022 r.
Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej zostaly zgloszone i uwidocznione w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

W Radzie Nadzorczej dziataja dwie komisje:

- Komisja Rewizyjna
- Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Nieruchomosciami.

Komisje Rady pracuja w oparciu o Regulaminy komisji oraz plany pracy, ktorych tematyka
pokrywa si¢ z planem pracy Rady.

W okresie objetym lustracjg Komisje pracowaly w skladzie:

Komisja Rewizyjna do 19.05.2022 r.:

Jozef Zaréwny Przewodniczacy Komisji
Janina PasierbskaZastepca Przewodniczacego
Barbara Kopaczewska Sekretarz

Od 24 maja 2022 r., po ukonstytuowaniu si¢ Rady sktad Komisji przedstawia si¢ nastepujaco:

Anna Bolechowska  Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Janina Pasierbska  Zastepca przewodniczacego Komisji Rewizyjne;j
Zofia Kowalczyk Sekretarz Komisji Rewizyjnej
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e Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Nieruchomosciami do 19.05.2022
r..
- Andrzej Januszewski  Przewodniczacy Komisji
- Jan Kowalczyk Zastepca Przewodniczacego
- Danuta Urbaniak Sekretarz

Od 24 maja 2022 r., po ukonstytuowaniu si¢ Rady sktad Komisji przedstawia si¢ nastepujaco:
- Robert Hajduk Przewodniczgcy Komisji
- Mateusz Zaréwny  Zastepca Przewodniczacego
- Bartlomiej Pencko  Sekretarz

Liczba posiedzen poszczegolnych komisji w latach 2021 — 2023
1/ Komisja Rewizyjna:
- w2021 12 posiedzen
- w2022 12 posiedzen
- w2023 12 posiedzen
2/ Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi 1 Nieruchomo$ciami
- w2021 12 posiedzen
- w2022 12 posiedzen
- w2023 12 posiedzen

Rada Nadzorcza w badanym okresie, wybrana zostala zgodnie z przepisami okreslonymi
w statucie Spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad czionkowie Rady Nadzorczej zgodnie z §5 ust. 1
»Regulaminu Rady Nadzorczej SM w Strzelcach Opolskich” zawiadamiani na pi$mie.
Do pisemnego zawiadomienia, w miar¢ potrzeby, dotagczane byly projekty uchwat oraz
inne materialty dotyczace spraw, ktore mialy by¢ rozpatrzone przez RN na danym
posiedzeniu.

Uchwaty Rady Nadzorczej byly poprzedzone szczegdétowymi 1 wnikliwymi analizami.

Glowna tematyka dzialalnosci Rady Nadzorczej (wg dokumentacji pracy Rady
Nadzorczej, protokolow posiedzen w badanym okresie) dotyczyla:

I kwartal 2021 r.

e Protokotnr 1z dnia 26 stycznia 2021 r. Porzadek obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Zatwierdzenie planow pracy Komisji Rady Nadzorczej na 2021 rok.

3. Zatwierdzenie planu remontéw na 2021 r. jako zatgcznik do planu finansowo-
gospodarczego.

4. Sprawozdanie z dziatalnoséci Zarzadu Spotdzielni za m-c styczen 2021 rok.
5. Sprawy biezace.

e Protokot nr2 z dnia 23 luty 2021 r. Porzadek obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Zatwierdzenie planu finansowo-gospodarczego na 2021 rok.
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3. Informacja o stanie zaleglosci za lokale mieszkalne i uzytkowe wg stanu na dzien
31.12.2020 .

4. Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzgdu Spoétdzielni za m-c luty 2021 rok.

5. Sprawy biezace.

Protokot nr 3 z dnia 30 marca 2021 r. Porzadek obrad:

1.Przyjecie porzadku obrad.

2.Informacja z realizacji kierunkow dziatania za 2020 rok.

3.Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za rok 2020.

4.Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2020 rok.

5.Konsultacja w sprawie projektu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w 2021 roku.

6. Zatwierdzenie Regulaminu przetargdéw na zbycie 1 najem lokali oraz innych nieruchomosci
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich.

7.Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni za m-c marzec 2021 roku.

8. Sprawy biezace.

III kwartal 2022

1.
2.
3.

NOORWNES 5

PwhE o

Protokot nr 8 z dnia 25 lipca 2022 r. Porzadek obrad:
Przyjecie porzadku obrad.
Wizytacja zasobow spotdzielczych.
Informacja o mozliwosci realizacji uchwat i wnioskow zgloszonych na Walne Zgromadzenie
w 2022 roku przez Cztonkoéw Spotdzielni.
Zmiana wysokosci zaliczek za centralne ogrzewanie dla zasobow w Strzelcach Opolskich.
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za miesigc lipiec 2022 roku.
Sprawy biezace.

Protokoét nr 9 z dnia 29 sierpnia 2022 r. Porzadek obrad:
Przyjecie porzadku obrad.
Informacja o wynikach finansowych Spotdzielni za I potrocze 2022 roku.
Stan zaleglos$ci za lokale mieszkalne 1 uzytkowe za I pétrocze 2022 roku.
Informacja z realizacji funduszu remontowego za I potrocze 2022 roku.
Zmiana wysokosci zaliczek za centralne ogrzewanie dla zasobow w Osowcu.
Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni za miesigc sierpien 2022 roku.
Sprawy biezace.

Protokot nr 10 z dnia 26 wrzes$nia 2022 r. Porzadek obrad:

Przyjecie porzadku obrad.

Stan zasobow przed sezonem zimowym 2022/2023.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni za miesigc wrzesien 2022 roku.
Sprawy biezace.

IV kwartal 2023 roku.

1.
2.

Protokot nr 10 z dnia 30 pazdziernik 2023 r. Porzadek obrad:
Przyjecie porzadku obrad.
Rozliczenie centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym 2022/2023 w Strzelcach
Opolskich.

18



PROTOKOL Z LUSTRACJI PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W STRZELCACH OPOLSKICH ZA LATA
2021-2023

3. Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni za miesige pazdziernik 2023 roku.
4. Sprawy biezace.

— Pismo Burmistrza Strzelec Opolskich.

— Uwagi zgtoszone przez Pana S.K. na dyzurze Cztonka Rady Nadzorcze;j.

e Protokot nr 11 z dnia 27 listopada 2023 r. Porzadek obrad:

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja o wynikach finansowych Spoétdzielni za 111 kwartaty 2023 roku

Stan zaleglo$ci za lokale mieszkalne 1 uzytkowe za III kwartaty 2023 roku.
Informacja z realizacji funduszu remontowego za III kwartaty 2023 roku.
Rozliczenie kosztow ciepta w Tarnowie Op. i Osowcu za okres grzewczy 2022/2023.
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni za m-c listopad 2023 roku.

Sprawy biezace.

— Pismo lokatora budynku Os. Piastow Sl. 16 w Strzelcach Opolskich.

— Pismo lokatora budynku Asnyka 4 w Strzelcach Opolskich.

NoOkowdE

e Protokot nr 12 z dnia 28 grudnia 2023 r. Porzadek obrad:

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja z realizacji skarg i wnioskow zgtoszonych w 2023 roku.

Informacja z przeprowadzonych przetargdéw w 2023 roku.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji Rady Nadzorczej za 2023 rok.

Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na 2024 rok.

Zatwierdzenie korekty planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni za rok 2023.
Ustalenie dyzuréw Cztonkéw Rady Nadzorczej na 2024 rok.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni za m-c grudzien 2023 rok.
Sprawy biezace.

CoNoGaRwWNE

Ogolem odbytych w latach 2021 — 2023 posiedzen Rady Nadzorczej — 38 w tym:

- w2021.r. 13 posiedzen 21 uchwat
- w2022.r. 13 posiedzen 22 uchwat
- w 2023.r. 12 posiedzen 22 uchwat

Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracja petnita funkcje nadzorcze, kontrolne i
sprawowata biezacy nadzor nad dziataniem Zarzadu.

Do podstawowych zadan Rady nalezy uchwalanie planu finansowo — gospodarczego, a
nastgpnie nadzor i dokonywanie okresowych ocen dotyczacych jego realizacji przez Zarzad.

W ramach swoich kompetencji Rada kontrolowata 1 analizowala stan realizacji planu
finansowego — gospodarczego, a takze planu rob6t remontowych oraz wskazniki finansowe
dotyczace kondycji finansowej Spotdzielni.

Ponadto Rada Nadzorcza zajmowala si¢ miedzy innymi:

- Analizg stanu zalegtosci czynszowych.

- Biezaca analiza podejmowanych przez Zarzad decyz;ji.

- Oceng kondycji finansowej Spotdzielni.

- Zatwierdzaniem planow dziatalnosci spoteczno -samorzadowe;j.
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- Podejmowanie uchwat w sprawie zmian regulaminow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej z upowaznienia Rady brali udzial w charakterze obserwatorow
w procedurach przetargdéw organizowanych przez Spotdzielnie.

Oprocz zadan obligatoryjnych, wynikajacych z obowigzujacych przepisow Rada Nadzorcza
realizowata dodatkowo zadania wynikajace z uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow Spotdzielni oraz zadania wynikajace z biezacej dziatalnosci Spotdzielni, a bedace w
kompetencji Rady Nadzorczej.

W ramach swoich kompetencji Rada rozpatrywata skargi, zazalenia i wnioski do niej
kierowanych, a dotyczacych biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Aktywng rolg w przygotowaniach opinii 1 wnioskow dla Rady Nadzorczej odegraty
posiedzenia komisji problemowych Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna zajmowala si¢ realizacja zadan wynikajgcych z zapisow statutowych
oraz Regulaminu Komisji Rewizyjnej, jak rowniez z zadan przez Rad¢ Nadzorcza. Komisja
Rewizyjna dzialala w zakresie nadzoru i kontroli nad gospodarka Spoéidzielni, opiniowata
1 dokonywata oceny informacji 1 wnioskow przygotowywanych przez Zarzad Spotdzielni,
a nastepnie kierowata je pod obrady Rady Nadzorczej.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Nieruchomosciami zajmowala si¢
realizacja zadan wynikajacych z zapisow statutowych oraz Regulaminu Komisji GZMiN,
jak rowniez z zadan zleconych przez Rade Nadzorcza. Komisja GZMiN dziatata w zakresie
nadzoru i kontroli nad gospodarka Spotdzielni. Analizowata, opiniowala i dokonywata oceny
informacji oraz wnioskow przygotowanych przez Zarzad Spotdzielni, a nastepnie kierowata
je pod obrady Rady Nadzorczej.

Liczba posiedzen poszczegdlnych komisji w latach 2021 — 2023

Komisja Rewizyjna:
- w2021 12 posiedzen
- w2022 12 posiedzen
- w2023 12 posiedzen

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Nieruchomosciami
- w2021 12 posiedzen
- w2022 12 posiedzen
- w2023 12 posiedzen

Badaniem lustracyjnym objete byly rowniez zasady wynagradzania cztonkow Rady
Nadzorczej.

Zgodnie z § 65 ust. 1 obowigzujacego Statutu czionkowie Rady Nadzorczej w okresie
objetym lustracjg otrzymywali wynagrodzenie za udziat w pracach Rady, ktére wyptacane byto
w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w nastepujacej procentowej
wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg:

1) 100% - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;
2) 80% - pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej.”
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Po zmianie statutu zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia nr 3 z dnia 16.05.2024 r.
wynagrodzenie to wynosi odpowiednio:
1) 80% - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
2) 60% - pozostali cztonkowie Rady Nadzorcze;j.

Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za dany rok kalendarzowy przedktadane byty
podczas Walnych Zgromadzen Cztonkéw SM w Strzelcach Opolskich i zostaty zatwierdzone
uchwatami:

- Uchwala nr 1 WZ odbytego w dniach 17, 18,19 maja 2022 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich za rok
2019

- Uchwala nr 2 WZ odbytego w dniach 17, 18,19 maja 2022 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej W Strzelcach Opolskich za rok
2020

- Uchwala nr 3 WZ odbytego w dniach 17, 18,19 maja 2022 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich za rok
2021

- Uchwala nr 1 WZ odbytego w dniach 11, 12 maja 2023 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich za
2022 rok

- Uchwala nr 1 WZ odbytego w dniach 15, 16 maja 2024 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich za
2023 rok

Podsumowanie

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdtowo protokolowane. Protokoty
pisane sa na komputerze, kolejno numerowane, zawieraja dat¢ posiedzenia, porzadek obrad,
wykaz 0séb uczestniczacych w posiedzeniu oraz tres¢ podjetych uchwat.

Tresci protokotéw odzwierciedlaja przebieg i zakres omawianej tematyki posiedzen Rady,
zgodnej z przyjmowanym porzadkiem obrad.

W badanym okresie — w latach 2021—- 2023 - Rada Nadzorcza zapoznawala si¢ i analizowata
wskazniki ekonomiczne Spoétdzielni, wykonanie planéw finansowo — gospodarczych oraz
remontowych w zakresie rzeczowym jak i finansowym.

Wszystkie podjete uchwaty byly zamieszczone w porzadkach obrad ujetych
w zawiadomieniach wysylanych do czlonkéw RN, oraz podejmowane byly zgodnie
z kompetencjami okre§lonymi w Statucie Spotdzielni, a oprocz zapisOow w protokotach,
odnotowane sg w rejestrze ,,Uchwat Rady Nadzorczej”.

W latach 2021 — 2023 Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
podjeta tacznie 65 uchwat.

Przedstawione przez Zarzad materialy przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, zapewnialy jej
cztonkom — zdaniem lustrujacej - zapoznanie si¢ z omawianymi problemami 1 podjecie
wlasciwych decyzji.

Protokoly zgodnie podpisane sa przez Przewodniczacego 1 Sekretarza Rady Nadzorcze;j.
Wszystkie protokoty i podjete uchwaly, sa do wgladu dla czlonkéw w siedzibie Spotdzielni.

Analiza dziatalnosci RN wykazata, iz prowadzona ona byta w sposéb prawidlowy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu Spoétdzielni a podejmowane
decyzje i uchwaty wynikaty z jej uprawnien 1 kompetencji.
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Badanie lustracyjne protokotdw z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej, wykazaty wysoka
frekwencje, aktywno$¢ i zaangazowanie cztonkéw Rady Nadzorczej w prace organu.
W okresie objetym lustracjg toczyto si¢ postepowanie sadowe z powddztwa czionka
Spotdzielni o uznanie niewaznosci uchwat RN
- nr48/06 z 18 lipca 2006r.,
- nr 11/17 z 25 kwietnia 2017r., ktora uchylita uchwate nr 48/06,
- nr 9/18 z 27 lutego 2018r. ktéra uchylita uchwate nr 11/17, -
- nr 16/19 z 27 sierpnia 2019r.
- inr22/19 z 26 listopada 2019r., ktéra uchylita uchwate nr 16/19.
Zagadnienie to zostato szczegdélowo omowione w czesci protokotu dotyczacego informacii
Zarzadu na temat wystepujacych problemow w Spotdzielni.

2.3. Zarzad Spoldzielni.

Zgodnie z postanowieniem § 68 Statutu Spétdzielni, Zarzad jest wieloosobowy i sktada si¢ co
najmniej z dwoch cztonkéw Zarzadu.

W okresie objetym lustracjg Zarzad Spotdzielni pracowal w nastepujacym sktadzie:

Prezes Zarzadu - inz. Piotr Bomba
Powotany Uchwalg RN nr 53/13 z dnia 09.07.2013r

Z-ca Prezesa ds. GZM - inz. Krzysztof Kobylanski
Powolany Uchwalg RN nr 122/14 z dnia 15.12.2014 roku

na stanowisko Zastegpcy Prezesa

Powotany Uchwalg RN nr 25/16 z dnia 26.01.2016 roku

na stanowisko Zastepcy Prezesa ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Zasady powotywania Cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni zgodne byty z postanowieniami statutu
Spotdzielni.

Z cztonkami Zarzadu SM w Strzelcach, Rada Nadzorcza nawigzala ,stosunek pracy”
w oparciu o wymogi ustawy ,,Kodeks pracy” na warunkach okreslonych indywidualnie dla
kazdego z cztonkow Zarzadu (odrgbnymi uchwatami) w oparciu o postanowienia ,,Regulaminu
wynagradzania Zarzadu” jednolity tekst zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich Nr 42/13z dnia 27 maja 2013r.

W zwigzku z podjeciem przez Rade Nadzorcza uchwaty nr 17/2021 z dnia 26.10.2021
w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wynagradzania Cztonkow Zarzadu powyzszy regulamin
stracit swoja moc. Nowa tre§¢ Regulaminu zostata nadana uchwatg Rady Nadzorczej nr 21/2022
z dnia 29.12.2022 r.

Sktad Zarzadu zostal uwidoczniony w KRS nr 0000027455.

Zasady wyboréow cztonkow Zarzadu, zakres kompetencji oraz organizacj¢ pracy Zarzadu,
okreslaja postanowienia § 68 Statutu oraz ,Regulamin Zarzadu” Spoéidzielni Mieszkaniowe;j
w Strzelcach Opolskich przyjety uchwatg RN nr 20/17 z dnia 28 listopada 2017 roku.

Przeprowadzone badanie dzialalnosci Zarzadu w catym okresie objetym lustracjag wykazuje,
1z: wg dokumentacji pracy Zarzadu Spoldzielni (protokoly z posiedzen, zestawienia uchwat),
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w okresie 2021 — 2023, Zarzad odbyt 52 protokotowane posiedzenia i podjgt 388 uchwat,
w tym:

e w202l.r. 17 posiedzen 133 uchwat

e w2022.r. 19 posiedzen 123 uchwat

e w 2023.r. 16 posiedzen 132 uchwat

Podczas swoich posiedzen w okresach objetych badaniem lustracyjnym Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich na swoich posiedzeniach rozpatrywat i podejmowat
decyzje zwigzane migdzy innymi:

— Realizacjg zadan okreslonych w planach remontow uchwalonych przez Rade Nadzorcza na
poszczegoblne lata.

— Realizacja plandéw finansowo-gospodarczych w latach 2021 - 2023 rok uchwalonych przez
Rade¢ Nadzorcza.

— Kwestiami cztonkowsko-mieszkaniowymi.

— Opracowaniem projektow planéw gospodarczo-finansowych, remontowych i innych.

— Zwotywaniem Walnego Zgromadzenia — przygotowaniem i sktadaniem podczas zebran
stosownych sprawozdan z dziatalno$ci jednostki,

— Biezaca aktualizacja obowigzujacych w Spotdzielni Regulaminow.

— Analizg informacji dotyczacych biezacej dziatalnoSci Spoétdzielni przedstawionych przez
komorki organizacyjne,.

— Przygotowaniem oraz przedstawianiem informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
Spotdzielni.

— Zawieraniem umow.

— Prowadzeniem polityki kadrowo-ptacowej Spotdzielni.

— Wspotdzialaniem z organami wiladzy administracji panstwowej, samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi 1 spolecznymi.

— Prowadzeniem dziatan zwigzanych ze zwyklym zarzadem 1 funkcjonowaniem Spotdzielni.

Analizg lustratora objeta byta dokumentacja z posiedzen Zarzadu z 3 wybranych kwartatow:
I kwartal 2021 roku: Zarzad odbyl 4 plenarne posiedzenia.

e Porzadek obrad z dnia 22 stycznia 2021 rok obejmowat:
- Przyjecie w poczet cztonkdw.
— Spisanie naleznosci niesciggalnych w ci¢zar odpisoOw aktualizujacych.
— Spisanie naleznosci niesciggalnych w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych.
— Rezerwy w roku 2020 na odprawy emerytalne, nagrody jubileuszowe i zalegte urlopy
— Odsetki powstate w roku 2020 za nieterminowe wptaty odbiorcow ustug
— Spisanie nalezno$ci w cigzar pozostalych kosztow operacyjnych.
— Spisanie w pozostale przychody operacyjne przedawnionych zobowigzan.
— Zatwierdzenie polityki Bezpieczenstwa danych osobowych.
— Zatwierdzenie Podrecznika Bezpieczenstwa.
— Zatwierdzenie Procedur zarzadzania systemem informatycznym.
— Zatwierdzenie Procedur oceny ryzyka.
— Sprawy biezace
e Porzadek obrad z dnia 10 lutego 2021 obejmowat:
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Zatwierdzenie ustalen Komisji Przetargowej z dnia 09.02.2021 r. na ustanowienie
odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i1 jego przeniesienie.

Zatwierdzenie ustalen Komisji Przetargowej z dnia 09.02.2021 r. na sprzedaz odrgbng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego.

Przyjecia w poczet cztonkow.

Sprawy biezace

e Porzadek obrad z dnia 05 marca 2021 obejmowat:

Przyjecia w poczet cztonkow.

Zatwierdzenie Regulaminu ZFSS.

Zatwierdzenie planu ZFSS na 2021 rok.

Zatwierdzenie kwoty przeznaczonej na wyptate §wiadczen ,,wczasow pod grusza”
Zatwierdzenie ustalen Komisji Przetargowej w sprawie wyboru ofert na wykonanie
robot.

Zatwierdzenie refundacji czg$ci kosztow wymiany stolarki

Sprawy biezace

e Porzadek obrad z dnia 18 marca 2021obejmowat:

Przyjecie w poczet cztonkow.

Zatwierdzenie zasad refundacji kosztow okularéw korygujacych dla pracownikow.
Zatwierdzenie refundacji czg$ci kosztow wymiany stolarki

Wspotfinansowanie zakupu urzadzen zabawowych.

Sprawy biezace

II kwartal 2022: Zarzad odbyl 5 plenarnych posiedzen

e Porzadek obrad z dnia 15 kwietnia 2022 r obejmowat:

Zatwierdzenie ustalen Komisji Przetargowej z dnia 08.04.2022 r. w sprawie wyboru
sprzedazy nieruchomosci gruntowej w Szymiszowie.

Zatwierdzenie ustalen Komisji Przetargowej w sprawie wyboru oferty na dostawe
czujnikoéw tlenku wegla do lokali mieszkalnych.

Zmiana przeznaczenia lokalu.

Spisanie nalezno$ci niesciggalnych w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych.
Wspotorganizacja spotkania rekreacyjno-integracyjnego organizowanego przez Polski
zwigzek Emerytow, Rencistow i Inwalidow.

Sprawy biezace.

e Porzadek obrad z dnia 28 kwietnia 2022 obejmowat:

Przyjecia w poczet cztonkow
Sprawy biezace

e Porzadek obrad z dnia 12 maja 2022 r. obejmowat:

— Przyjecia w poczet cztonkow.

Korekta zalacznika do uchwaty Zarzadu nr 21/08.

Wspotfinansowanie ,,Dnia Dziecka” w Publicznej Szkole Podstawowej Nr 1 i 7
w Strzelcach Opolskich oraz w Mlodziezowym Klubie Terapeutycznym ,,Arka”.
Wspotfinansowanie zakupu rekawic 1 szelek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Strzelcach
Opolskich.
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— Sprawy biezace.

e Porzadek obrad z dnia 02 czerwca 2022 obejmowat:

Przyjecia w poczet cztonkow.

Ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wspoblorganizacja imprezy artystyczno — rekreacyjnej Dni Ziemi Strzeleckiej,
Sprawy biezace

e Porzadek obrad z dnia 15 czerwca 2022 obejmowat:
— Przyjecia w poczet cztonkow.
— Wsparcie finansowe spotkania organizowanego w ramach obchodéw Swiatowego Dnia
Inwalidy.
— Sprawy biezace
IV kwartal 2023: Zarzad odbyl 4 plenarne posiedzenia.

e Porzadek obrad z dnia 17 pazdziernik 2023 obejmowat:

— Przyjecie w poczet cztonkow.

— Uchylenie uchwaty wtasne;.

— Ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nadanie
numerow czlonkowskich.

— Zwrot cze$ci kosztow wymiany stolarki.

— Ustalenie dodatkowego dnia wolnego od pracy.

— Zatwierdzenie ,,Tabeli norm przydzialu odziezy roboczej i $rodkéw ochrony
indywidualnej pracownikoéw Spoétdzielni”.

— Sprawy biezace

e Porzadek obrad z dnia 3 listopada 2023 obejmowat:

— Przyjecia w poczet cztonkow.

— Spisanie naleznosci niesciggalnych w ci¢zar pozostatych kosztow operacyjnych.

— Zatwierdzenie kwot przeznaczonych na zakup paczek mikotajkowych dla dzieci.

— Zatwierdzenie kwoty przeznaczonej na wyplate §wiadczen ,,wczasow pod grusza”

— Zakup kupondéw podarunkowych z okazji Swiat Bozego Narodzenia dla pracownikow i
emerytow.

— Wspdtorganizacja ,,Kolacji Wigilijnej” organizowanej przez Polski zwiazek Emerytow,
Rencistow 1 Inwalidow.

e Porzadek obrad z dnia 04 grudnia 2023 r. obejmowat:

— Przyjecia w poczet cztonkow.

— Zatwierdzenie ustalen Komisji Przetargowej 16.11.2023 r. na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokali mieszkalnych 1 ich przeniesienie.

— Ustalenie dodatkowego dnia wolnego od pracy.

— Swiadczenie kompleksowych ustug w zakresie konserwacji, remontéw biezacych oraz
usuwania usterek 1 awarii w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych zasobow
Spotdzielni.

— Zwrot cze$ci kosztoéw wymiany stolarki.

— Wspotorganizowanie spotkania $wigteczno — wigilijnego organizowanego przez
Mtodziezowy Klub Terapeutyczny ,,Arka”.
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— Wspotorganizowanie XXXIV Strzeleckiego Biegu Ulicznego organizowanego przez
Urzad Miejski w Strzelcach Opolskich.

— Zatwierdzenie Regulaminu wynagradzania pracownikow.

— Sprawy biezace.

e Porzadek obrad z dnia 22 grudnia 2023 r. obejmowat:
- Spisanie nalezno$ci nie$ciggalnych w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych.
- Spisanie w pozostate przychody operacyjne przedawnionych zobowigzan
- Odsetki powstate w roku 2023 za nieterminowe wptaty odbiorcow ushug.
- Zatwierdzenie korekty planu finansowego ZFSS na 2023 rok.
~ Czesciowa splata zwrotnego dofinansowana ZFSS.
- Sprawy biezace.

Podsumowanie

Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni, za lata 2021 —
2023, nie budzi zastrzezen. W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza si¢, iz
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich przyjete zadania i obowiazki
wynikajace z zarzadzania i kierowania ,,dziatalno$cig” Spotdzielni, realizowal w sposob
prawidlowy i pehny.

Podejmowane przez Zarzad uchwaly, zgodne byly z uprawnieniami przewidzianymi
w obowiazujacych regulacjach ,,Prawa spotdzielczego”, Statutu Spotdzielni i ,,Regulaminu
Zarzadu SM w Strzelcach Opolskich.

Protokoly zawieraja nr protokolu, date posiedzenia, nazwiska cztonkéw Zarzadu i innych
0sOb obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, tre$¢ podjetych decyzji lub uchwal, a takze
ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom lub decyzjom.

Plany, sprawozdania, wnioski, lista obecnosci i inne materiaty, bedace przedmiotem obrad,
stanowig zatacznik do protokotu.

Protokoly podpisane sg zgodnie z postanowieniami § 10 ust. 2 ,,Regulaminu Zarzadu” przez
cztonkow Zarzadu obecnych na danym posiedzeniu.

Protokoty wraz z niezbednymi zalacznikami dokumentujacymi podejmowane tematy wraz
z podjetymi uchwatami stanowig dokumentacje organizacyjng pracy Zarzadu i sg archiwizowane
oraz udostgpnione dla cztonkow Spotdzielni.

W okresie objetym lustracja Zarzad podjal 388 uchwal w zakresie biezacej dzialalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich.

Sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spoéldzielni za dany rok kalendarzowy przedkiadane
byly podczas Walnych Zgromadzen Czlonkow SM w Strzelcach Opolskich 1 zostaty
zatwierdzone uchwatami:

e Uchwalanr4 WZ odbytego w dniach 17, 18,19 maja 2022 roku w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowe] w
Strzelcach Opolskich za rok 2019

e Uchwalanr5 WZ odbytego w dniach 17, 18,19 maja 2022 roku w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni Mieszkaniowe] w
Strzelcach Opolskich za rok 2020

e Uchwalanr 6 WZ odbytego w dniach 17, 18,19 maja 2022 roku w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni Mieszkaniowe] w
Strzelcach Opolskich za rok 2021
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e Uchwalanr2 WZ odbytego w dniach 11, 12 maja 2023 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
za 2022 rok

e Uchwalanr2 WZ odbytego w dniach 15, 16 maja 2024 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
za 2023 rok

3. Zagadnienia czlonkowsko — mieszkaniowe.

Stan cztonkow SM w Strzelcach Opolskich na koniec okresow rocznych (2021 — 2023)
przedstawiono w tabeli ponize;j:

Liczba czltonkéw | Liczba
Lp.| Stan | Liczba Liczba posiadajaca | czlonkow Czlonkowie
na |czlonkéw czlonkow wlasnosSciowe | posiadajaca prawni
31.12. | ogélem |zamieszkalych | prawo do garazu | wlasnoSciowe
prawo do lokalu
uzytkowego
1 2 3 5 8
1 [2021r.| 4444 4152 268 21 3-
2 |2022r.| 4440 4145 271 21 3-
3 |2023r.| 4437 4139 273 21 4-
Struktura ilo§ciowa lokali mieszkalnych
Lokale o
Adres Lipzba lokali Lokale o statusie | statusie _ Lokale w Lokale o statusie
nieruchomosci mieszkalnych w | wlasno$ciowego lokatorskiego najmie odrebnej
nieruchomosci prawa do lokalu | prawa do wlasnos$ci
lokalu
Strzelce Opolskie 3845 1653 102 106 1962
Szymiszéw 80 3 - 58 1
Sucha 7 - - 4 2
Le$nica 1 1 - - -
Osowiec 255 39 11 132 67
Tarnéw Opolski 264 42 4 35 179
Wegry 4 2 - 1 1
Razem 4.455 1.739 117 359 2213

e w badanym okresie 2021 r., w zwigzku z:

[losciowe zmiany w ewidencji Czlonkow SM jakie miaty miejsce

- przyjeciem w poczet cztonkow 139
- skresleniem z listy cztonkow (zgony) 51
- wykluczeniem i wykresleniem 0

- rezygnacja z cztonkostwa w Spoétdzielni 112

- przydziatem lokali z tyt. ponownego przyjecia w poczet Cztonkéw 0O

e W badanym okresie 2022 r., w zwiazku z:
- przyjeciem w poczet cztonkow

- skres$leniem z listy cztonkow (zgony) 55
- wykluczeniem i wykres$leniem 0
- rezygnacja z cztonkostwa w Spoétdzielni 92
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- przydzialem lokali z tyt. ponownego przyjecia w poczet Cztonkow O

e w badanym okresie 2023 r., w zwigzku z:

- przyjeciem w poczet cztonkow 106
- skresleniem z listy czlonkow (zgony) 56
- wykluczeniem i wykre§leniem 1

- rezygnacja z czlonkostwa w Spoldzielni 56

- przydzialem lokali z tyt. ponownego przyjecia w poczet Cztonkow 2

Stan cztonkoéw na dzien 31.12.2023r: 4.437

Zestawienie
ilo$ci zarejestrowanych czlonkow wg ksiag rejestru czlonkowskiego
SM w Strzelcach opolskich (wg stanu na 31.12.2023 r.)

Lp. Wyszczegdlnienie Poczatkowa pozycja Koncowa pozycja
ksiegi ksiegi
1 2 3 4
1 ksiega nr 001 1 776
2 ksiega nr 002 777 2359
3 ksiega nr 003 2360 3424
4 ksiega nr 004 3425 5904
5 ksiega nr 005 5905 8409
6 ksiega nr 006 8410 11973
7 ksiega nr 007 11974 12055
8 Ewidencja elektroniczna 12056 14194

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi rejestr cztonkow w wersji elektroniczne;.

Prowadzony przez Spoétdzielni¢ rejestr czilonkéw jest zgodny z art. 30 ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz §3 ust.17 statutu Spotdzielni tzn. zawiera podstawowe dane dotyczace
wszystkich cztonkéw Spotdzielni: imi¢ 1 nazwisko cztonka, zmiany w zakresie danych
osobowych, date przyjecia w poczet cztonkdw, wypowiedzenie cztonkostwa lub jego ustanie,
przyczyne ustania cztonkostwa.

Informacja dotyczaca wysokosci wniesionych przez Cztonkow wkladow mieszkaniowych
prowadzona jest odrgbnie w systemie elektronicznym.

Ewidencja w tym zakresie wykazuje stan biezacy z uwzglednieniem zmian jakie mialy
miejsce w minionym okresie w odniesieniu do poszczegdlnych Cztonkéw Spotdzielni.
Prowadzona odrgbnie (poza rejestrem czlonkowskim) ewidencja wkladow stanowi zatgcznik
»rejestru cztonkowskiego” zgodnie z powotanym wyzej art. 30 — ustawy ,,Prawo spotdzielcze”.
Rozliczanie wktadow 1 stosowne informacje pisemne, jakie otrzymuja Cztonkowie lub byli
Czlonkowie Spotdzielni nie budzg zastrzezen.

Zgodnie z art.17% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w Spotdzielni w Strzelcach
Opolskich prowadzony jest w formie elektronicznej rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone
ksiegi wieczyste; rejestr ten obejmuje oproécz mieszkan o statusie wlasno$ciowym, rowniez
lokale o statusie odrgbnej wlasnosci.

W rejestrze wpisane s3:

- imie i nagwisko wlasciciela,
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- adres lokalu,
- nr ksiegi wieczystej,
- ustanowienie hipoteki

W trakcie lustracji dokonano wyrywkowej kontroli prawidlowosci rozliczania wkladow
mieszkaniowych nastepujacych Czlonkow Spétdzielni :

e Mieszkanie przy ul. Sosnowej 5/24 lokatorskie prawo do lokalu

- Protokot zdawczo-odbiorczy z dnia 07.12.2020 .

- Operat szacunkowy z dnia 08.01.2021 r. na warto$¢ 112.326,00 z.

- Ogloszenie o przetargu: OLX, tablice ogloszen, strona internetowa Spotdzielni

- Protokot z przetargu na zbycie lokalu 09.02.2021 r. na wartos¢ 156.000,00 zt.

- Uchwata Zarzadu nr 23/21 z dnia 10.02.2021 r. w sprawie zatwierdzenia ustalen komisji
przetargowej

- Rozliczenie z dnia 15.04.2024 r. 109.267,14 zk. (112.326,00 — 3.058,86 = 109.267,14 71.)

- Brak wyplaty wkladu z uwagi na przeciwwskazania formalno-prawne (zgodnie z § 140 Statutu
Spotdzielni) : brak przeprowadzonego postgpowania spadkowego

e Mieszkanie przy ul. Moniuszki 5/29 lokatorskie prawo do lokalu
- Protokot zdawczo-odbiorczy z dnia 09.12.2021 r.
- Operat szacunkowy z dnia 16.01.2022 r. na warto$¢ 72.437,00 zt.
- Ogloszenie o przetargu: OLX, tablice ogloszen, strona internetowa Spotdzielni
- Protokot z przetargu na zbycie lokalu 17.02.2022 r. na warto$¢ 112.000,00 zt.
- Uchwata Zarzadu nr 1622 z dnia 25.02.2022 r. w sprawie zatwierdzenia ustalen komisji
przetargowej
- Rozliczenie z dnia 31.03.2024 r. 70.495,55 zk. (72.437,00 — 1.941,45 = 70.495,55 7.
- Przelewy zgodnie z wysokoscig dziedziczenia:
v zdnia29.06.2022 r. - 17.623,89 7.
v' zdnia 29.06.2022 r.—35.247,77 7.
v’ zdnia29.06.2022 r.— 17.623,89 z.

e Mieszkanie przy ul. Krzywoustego 1a/12 lokatorskie prawo do lokalu

- Protokot zdawczo-odbiorczy z dnia 11.10.2022 r.

- Operat szacunkowy z dnia 31.10.2022 r. na warto$¢ 187.464,00 zt.

- Ogloszenie o przetargu: OLX, tablice ogloszen, strona internetowa Spotdzielni

- Przetargi bezskuteczne w dniach 28.12.2022 r., 02.02.2023 ., 16.03.2023 r., 29.06.2023 .

- Uchwata Zarzadu nr 65/23 z dnia 21.07.2023 r. w sprawie przyjecia pisemnej oferty nabycia
mieszkania

- Uchwata Zarzadu nr 91/23 z dnia 17.10.2023 r. w sprawie uchylenia uchwaty wlasne;j

- Protokoét z przetargu na zbycie lokalu 16.11.2023 r. na warto$¢ 223.000,00 zt.

- Uchwala Zarzadu nr 107/23 z dnia 04.12.2023 r. w sprawie zatwierdzenia ustalen komisji
przetargowej

- Rozliczenie z dnia 21.12.2023 . 185.316,12 zt. (187.464,00 —2.147,88 = 185.316,12 1)

- Brak wyptaty wkiadu z uwagi na przeciwwskazania formalno-prawne (zgodnie z § 140 Statutu
Spoétdzielni) : brak przeprowadzonego podziatu majatku

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich w przypadku
wygasniecia lokatorskich praw do lokali mieszkalnych dokonywata rozliczen w oparciu o zapisy
§87 statutu, natomiast przy ustalaniu ceny wywotawczej do przetargu na sprzedaz lokalu brana
byta pod uwage wycena sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego.
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Podsumowanie

Analiza wybranych droga losowa dokumentow dotyczacych rozliczania z Cztonkami
z tytulu wkladéw mieszkaniowych pozwala na stwierdzenie, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa
w Strzelcach Opolskich w sposob wlasciwy, zgodny z ustawg ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych,
statutem oraz wewngtrznymi uregulowaniami dokonata tych rozliczen.

Rozliczenia uwzgledniajg warto$¢ rynkowa lokalu ustalong w oparciu o obowigzujacy statut.
Przy rozliczaniu lokalu, brany byt pod uwage operat szacunkowy wyceny nieruchomosci,
sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Uprawniony do otrzymania
wktadu otrzymuje szczegotowe rozliczenie wraz z zobowigzaniami wobec Spotdzielni.

Przyjecia w poczet cztonkow

O przyjeciu w poczet cztonkow w Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
zgodnie z zapisem § 12 ust.3statutu Spotdzielni decyduje Zarzad w formie uchwaty w
stosunku do os6b, ktore nabyly / posiadaja odrebng wlasnos¢ lokalu.

Natomiast w stosunku do osob, ktére posiadaja wiasnosciowe prawo do lokalu Zarzad
podejmowat uchwaty na podstawie ztozonej deklaracji do wrze$nia 2017r, natomiast po
nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych cztonkiem spoétdzielni jest osoba:

- ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

- ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

- ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

- ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wilasnosci”; lub bedaca zatozycielem spoidzielni, z zastrzezeniem ust. 9.
2. Ustawy

Kontrolg objete byly nastepujace deklaracje o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni:
2021 r.

- Deklaracja z dnia 01.02.2021 r. Pana Dawida G. — Uchwata Zarzadu nr 27/21 z dnia 10.02.2021 r.,
pismo Spoétdzielni informujace o przyjeciu w poczet cztonkéw z dnia 15.02.2021 1.

- Deklaracja z dnia 28.07.2021 r. Pana Rafata D. — Uchwala Zarzadu nr 85/21 z dnia 13.08.2021 r.,
pismo Spoétdzielni informujace o przyjeciu w poczet cztonkéw z dnia 25.08.2021 r.

2022 r.
- Deklaracja z dnia 07.01.2022 r. Pani Eweliny P. — Uchwata Zarzadu nr 5/22 z dnia 21.01.2022 r.,
pismo Spoétdzielni informujace o przyjeciu w poczet cztonkéw z dnia 24.01.2022 1.
- Deklaracja z dnia 29.03.2022 r. Pani Magdaleny M. — Uchwata Zarzadu nr 42/22 z dnia 07.04.2022 r.,
pismo Spotdzielni informujace o przyjeciu w poczet czlonkow z dnia 11.04.2022 r.

2023 r.
- Deklaracja z dnia 03.02.2023 r. Pana Romana K. — Uchwata Zarzadu nr 11/23 z dnia 08.02.2023 .,
pismo Spoltdzielni informujace o przyjeciu w poczet czionkoéw z dnia 13.02.2023 1.
- Deklaracja z dnia 21.11.2023 r. Pani Romany D. — Uchwata Zarzadu nr 111/23 z dnia 04.12.2023 .,
pismo Spoltdzielni informujace o przyjeciu w poczet czionkoéw z dnia 11.12.2023 .
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Podsumowanie

Analiza w/w dokumentow dotyczacych wnioskdw o przyjecie w poczet czionkow
wykazata, ze decyzje nastepowaly przed uplywem jednego miesigca od daty zlozenia
deklaracji cztonkowskiej co wynika z przepisoOw ustawy ,.Prawo spoétdzielcze” i postanowien
statutu. Fakt przyjecia w poczet cztonkéw potwierdzony jest podpisami cztonkdéw Zarzadu na
deklaracji
z wpisaniem daty 1 numeru uchwaty Zarzadu. Dokumentacja w powyzszym zakresie nie budzi
zastrzezen.

Kolejnym tematem badania lustracyjnego byla dokumentacja zwiazana z wygasni¢ciem
praw do lokali.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich prowadzita
jedno postgpowanie dotyczace wygasnigcia prawa do lokalu; dotyczyto ono lokalu potozonego
w Strzelcach Op. przy ul. Kupieckiej, ktory zajmowany byt w oparciu o umowe o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z dnia 22.09.2016 r.

W zwigzku z brakiem wplat opat za zajmowane mieszkanie Spotdzielnia wystepowata do
Sadu Rejonowego w Strzelcach Opolskich z pozwem o zaptatg:

- 13.06.2018 r. — pozew o zaptate kwoty 2.568,72 zt.

- 30.07.2019 . - pozew o zaptate kwoty 2.760,29 zt.

- 15.10.2020 1. - pozew o zaptate kwoty 2 763,57 zt.

W zwigzku z uzyskaniem prawomocnych nakazéw zaptaty Spotdzielnia w dniu 11.01.2022 r.
- wystgpita do Sadu Rejonowego w Strzelcach Opolskich z powddztwem o wygasnigcie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Ponadto w zwigzku z dalszym brakiem wptat Spotdzielnia wniosta do Sadu kolejne pozwy:
- 24.05.2022 . - pozew o zaplate kwoty 4 341,63 zl.
- 09.08.2023 r. - pozew o zaplate kwoty 2 863,27 zt.
Postgpowanie sadowe zakonczyto si¢ uzyskaniem prawomocnych wyrokéw o zaptatg.

W dniu 10.05.2023 r. zapadt wyrok zaoczny Sygn. Akt IC 22/22 0 wygaszenie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. Kupieckiej.

Pismem z dnia 07.08.2023 r. Spoétdzielnia wystapita do Pani H.K. z wezwaniem do
dobrowolnego przekazania mieszkania.

Wobec tego, ze Pani H.K. dobrowolnie nie opuscita mieszkania Spotdzielnia wystgpita
z pozwem do Sadu o nakaz oproznienia i opuszczenia lokalu.

W dniu 20.02.2024 r. zapadt prawomocny Wyrok Sadu Rejonowego w Strzelcach Opolskich
o oproznienie lokalu mieszkalnego wraz z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego

Wobec powyzszego Spotdzielnia pismem z dnia 22.05.2024 r. wystgpita do Burmistrza
Strzelec Opolskich. o przyznanie lokalu socjalnego

Gmina Strzelce Opolskie pismem z dnia 21.06.2024 r. poinformowata Spotdzielni¢ o braku
wolnych lokali socjalnych.

Ustanawianie praw do lokali

Kolejnym tematem lustracji byly zawarte przez Spoldzielnie Mieszkaniowa
w Strzelcach Opolskich umowy o ustanowienie praw do lokali mieszkalnych.
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W latach 2021 — 2023, Spoétdzielnia zawarta ogdétem 103 umowy o ustanowienie prawa do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym;

- w zakresie ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
v' w2021r.- 4 umowy,
v w2022r. - 4 umowy,
v' w2023 r. - 3 umowy
- w zakresie ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu:
v w2021 r. - 19 uméw,
v w2022 r. - 18 umow,
v’ w2023r. - 18 umow
- w zakresie umownego najmu lokalu mieszkalnego :
v w2021r. - 13 umow,
v w2022 r. - 13 umoéw + 1 umowa dotyczgca lokalu uzytkowego,
v' w 2023.r. - 10 umow

Wymienione wyzej ,,umowy ustanowienia odrgbnej wihasnosci lokali” stanowig wynik
rozpatrzenia — ogotem 74 wnioskéw Cztonkow Spotdzielni w w/w zakresie.
—w 2021 r. - 29 wnioskow,
—w 2022 r. - 29 wnioskow,
—-w 2023 r. - 16 wnioskow

Kontrolg objeto dokumentacje zwigzang z ustanowieniem odrgbnej wilasnosci dotyczaca
wniosku:

2021 r.

e  Whniosek Pani Kazimiery L. z dnia 07.05.2021 r. (mieszkanie wlasno$ciowe)
- Protokoét uzgodnien z dnia 29.10.2021 r.
- Akt notarialny z dnia 08.11.2021 r.

e  Wnhniosek Pani Malgorzaty K. z dnia 27.08.2021 r. (mieszkanie lokatorskie)
- Splata zakupu zasobéw w wysokosci 10.126,31 zt. dnia 27.10.2021 r.
- Protokét uzgodnien z dnia 29.10.2021.
- Akt notarialny z dnia 08.11.2021 r.

2022 r.

e Whniosek Pana Waldemara S. z dnia 10.06.2022 r. (mieszkanie lokatorskie)
- Sptata zakupu zasobdéw w wys. 10.019,75 zi. dnia 06.06.2021 .
- Protokét uzgodnien z dnia 10.10.2022 1.
- Akt notarialny z dnia 20.10.2022 r.

e \Wnhniosek Pana Mirostawa P. z dnia 13.09.2022 r. (mieszkanie lokatorskie)
- Protokét uzgodnien z dnia 14.12.2022 1.
- Akt notarialny z dnia 20.12.2022 r.

2023 r.

e Whniosek Pana Zenona J. z dnia 07.03.2023 r. (mieszkanie lokatorskie)
- Splata zakupu zasoboéw w wys. 5.490,41 zt. dnia 07.03.2023.
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- Protokét uzgodnien z dnia 03.07.2023 r.
- Akt notarialny z dnia 06.07.2023 r.

e Wnhniosek Pani Ireny K.. z dnia 27.04.2023 r. (mieszkanie wtasno$ciowe)
- Protokét uzgodnien z dnia 03.07.2023 .
- Akt notarialny z dnia 11.07.2023 r.

Ponadto w okresie obj¢tym lustracjg Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich
dokonywala sprzedazy lokali mieszkalnych zwolnionych sensie prawnym, a zajmowanych
dotychczas na podstawie umowy najmu.

Rok 2021

o Lokal mieszkalny przy ul. Krakowskiej 43/4 w Strzelcach Opolskich

- Ogloszenie o przetargu (OLX, tablica ogloszen, strona internetowa Spotdzielni)

- Protokét z przeprowadzonego w dniu 29.04.2021 r. przetargu na sprzedaz na odrgbng
wlasnos$¢ wraz udziatem w gruncie oraz w czg¢$ciach wspdlnych budynku.

- Uchwala nr 48/21 Zarzadu Spotdzielni z dnia 05.05.2021 r. w sprawie zatwierdzenie
ustalen Komisji Przetargowej z dnia 29.04.2021 r.

- Protokét uzgodnien warunkow zawarcia umowy sprzedazy lokalu na odrgbng wlasnosé.

- Akt notarialny z dnia 28.06.202 r. Repertorium 8442/2021,

e Lokal mieszkalny przy ul. Wyszynskiego 7/27

- Ogloszenie o przetargu (OLX, tablica ogloszen, strona internetowa Spotdzielni)

- Protokét z przeprowadzonego w dniu 02.12.2021 r. przetargu na sprzedaz na odrgbng
wlasnos$¢ wraz udziatem w gruncie oraz w czg¢$ciach wspdlnych budynku.

- Uchwala nr 121/21 Zarzadu Spoétdzielni z dnia 06.12.2021 r. w sprawie zatwierdzenie
ustalen Komisji Przetargowej z dnia 02.12.2021 r.

- Protokét uzgodnien warunkow zawarcia umowy sprzedazy lokalu na odrebng wlasnos¢ z
dnia 21.12.2021 r..

- Akt notarialny z dnia 29.12.2021 r. Repertorium 17582/2021,

Rok 2022

e Lokal mieszkalny przy ul. Dworcowej nr 9a/3 w Osowcu

- Ogtloszenie o przetargu (OLX, tablica ogloszen, strona internetowa Spotdzielni)

- Protokoét z przeprowadzonego w dniu 17.02.2022 r. przetargu na sprzedaz na odrebng
wlasnos$¢ wraz udziatem w gruncie oraz w czegsciach wspolnych budynku.

- Uchwala nr 18/22 Zarzadu Spoétdzielni z dnia 17.02.2022 r. w sprawie zatwierdzenie
ustalen Komisji Przetargowej z dnia 17.02.2022 r.

- Protokét uzgodnien warunkéw zawarcia umowy sprzedazy lokalu na odrgbna wtasnos¢ z
dnia 15.03.2022 r..

- Akt notarialny z dnia 22.03.2022 r. Repertorium 3429/2022,

e Lokal mieszkalny przy ul. Dworcowej 7/4
- Ogloszenie o przetargu (OLX, tablica ogloszen, strona internetowa Spotdzielni)
- Protokét z przeprowadzonego w dniu 22.09.2022 r. przetargu na sprzedaz na odrgbng
wlasnos$¢ wraz udziatem w gruncie oraz w czg$ciach wspdlnych budynku.
- Uchwala nr 87/22 Zarzadu Spotdzielni z dnia 23.09.2022 r. w sprawie zatwierdzenie
ustalen Komisji Przetargowej z dnia 22.09.2022 r.
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Protokot uzgodnien warunkéw zawarcia umowy sprzedazy lokalu na odrgbng wiasnos¢ z
dnia 12.10.2022 r..
Akt notarialny z dnia 26.10.2022 r. Repertorium 13043/2022,

Rok 2023

e Lokal mieszkalny przy ul. Lipowej 1/3

Ogloszenie o przetargu (OLX, tablica ogloszen, strona internetowa Spotdzielni)

Protokoét z przeprowadzonego w dniu 02.02.2023 r. przetargu na sprzedaz na odregbng
wlasno$¢ wraz udziatem w gruncie oraz w cz¢sciach wspolnych budynku.

Uchwata nr 6/23 Zarzadu Spotdzielni z dnia 08.02.2023 r. w sprawie zatwierdzenie ustalen
Komisji Przetargowej z dnia 02.02.2023 r.

Protokot uzgodnien warunkéw zawarcia umowy sprzedazy lokalu na odrgbng wlasno$¢ z
dnia 14.03.2023 ..

Akt notarialny z dnia 21.03.2023 r. Repertorium 3220/2023,

e Lokal mieszkalny przy ul. Osiedle Zakladowe 2D/11 w Tarnowie Opolskim

Ogloszenie o przetargu (OLX, tablica ogloszen, strona internetowa Spo6tdzielni)
Protokot z przeprowadzonego w dniu 29.06.2023 r. przetargu na sprzedaz na odrgbng
wlasno$¢ wraz udzialem w gruncie oraz w cze$ciach wspdlnych budynku.

Uchwata nr 63/23 Zarzadu Spoétdzielni z dnia 03.07.2023 r. w sprawie zatwierdzenie
ustalen Komisji Przetargowej z dnia 29.06.2023 r.

Protokét uzgodnien warunkow zawarcia umowy sprzedazy lokalu na odrgbna wtasnos¢ z
dnia 17.07.2023 r..

Akt notarialny z dnia 20.07.2023 r. Repertorium 8678/2023.

Podsumowanie

Analiza wybranych dokumentéw zwigzanych ze zloZzonymi wnioskami o przeniesienie
wlasnosci wykazata, ze SM w Strzelcach Opolskich zgodnie z zapisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych realizowatla na biezaco ztozone wnioski.

W przypadku lokali mieszkalnych zajmowanych dotychczas na podstawie umowy najmu, do
ktorych nie byto oséb uprawnionych do ich pierwokupu, Spoétdzielnia przeprowadzata przetargi
zgodnie z ,Regulaminem na zbycie i najem lokali oraz innych nieruchomos$ci w Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich”.

Dokumentacja czltonkowska

Przeprowadzono metoda losowa, badanie dokumentacji czlonkowskiej, nastepujacych
mieszkancow - cztonkéw SM w Strzelcach Opolskich:

» zamieszkatych w lokalu Os. Zaktadowe 2c/4

= zamieszkatych w lokalu Os. Piastow SI. 16/38

= zamieszkatych w lokalu Os. Piastow SI. 2/52

= zamieszkatych w lokalu przy ul. Marka Prawego7/43
» zamieszkatych w lokalu przy ul. Rynek 12/5

» zamieszkatych w lokalu przy ul. Poboznego 2/7

» zamieszkatych w lokalu przy ul. J. Rychla 7/149)

W aktach znajdujg si¢ m.in. w zaleznosci od statusu mieszkania:
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wniosek o przydzial lokalu lub o podpisanie umowy o ustanowieniu prawa do lokalu
przydzial lub umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
wniosek o przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu na prawo wlasnos$ciowe,
wniosek o przeniesienie wlasnos$ci lokalu,

akt notarialny darowizny, ustanowienia odrebnej wtasnosci lub kupna,
zawiadomienie o zalozeniu KW,

inna korespondencja.

Materiaty zgromadzone w indywidualnych ,,teczkach” cztonkow, zwigzane m.in. z:
a/ wykluczeniem,

b/ wykresleniem z rejestru,

¢/ przeksztatceniem spotdzielczego lokatorskiego na wtasnosciowe prawo do lokalu,
d/ przyjeciem w poczet cztonkow, w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,

e/ ustanowieniem prawa odrebnej wlasnosci,

nie wykazaly nieprawidlowosci.

Kolejna tematyka badania lustracyjnego byly zasady przyjmowania, rozpatrywania,
wyjasniania i zalatwiania, kierowanych przez Czlonkow skarg i wnioskow kierowanych
do organow samorzadowych Spoldzielni.

Whiesione skargi i wnioski
przez czlonkow SM w latach 2021-2023

Ilo$¢ wniesionych skarg i Ilo$¢ wniesionych skarg
Lp. Rok wnioskow do i wnioskow do
Rady Nadzorczej Zarzadu Spoldzielni

1 2 3 4

1 2021 5 UWAGA*

2. 2022 2

3. 2023 6
Ogolem 13

Ogolna tematyka wniesionych skarg i wnioskow dotyczyla :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

prac remontowych — 3

kosztow centralnego ogrzewania — 4

zalewania balkonu — 1

miejsca parkingowego dla 0séb niepelnosprawnych - 2

oszczgdnos$ci energii elektrycznej oraz zuzycia ciepta na klatkach schodowych — 1
wyposazenia grzejnikéw na klatkach schodowych w zawory termostatyczne — 1
Wyjasnienia kwestii dotyczacych: - 1

rosnagcych kosztow utrzymania nieruchomosci,
przeksztatcenia mieszkania na odrebng wtasnos$¢,
udostepnienia Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej,
pracy radcy prawnego,

dyzuréw cztonkow Rady Nadzorczej

*Spoldzielnia wszystkie pisma kierowane do Zarzadu ewidencjonuje w dzienniku podawczym 1
od razu kierowane s3 do wtasciwych dziatow celem ich rozpatrzenia.
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Czas pracy w Spotdzielni Mieszkaniowej w  Strzelcach Opolskich ustalono
w sposob podany ponizej:

- w poniedziatki, w godzinach od 8% do 16%

- w pozostate dni tygodnia w godzinach od 7% do 15%°

Wszelkie wnioski 1 pisma mieszkancow rejestrowane sa w elektronicznym dzienniku
1 kierowane do komorek odpowiedzialnych za realizacj¢ wniosku.

Badanie przez lustratora, pod katem prawidlowosci i terminowos$ci rozpatrywania oraz
zatatwienia skargi wnioskow, skierowanych do Spotdzielni, w latach 2021 —2023 nie wykazato
nieprawidlowosci.

We wszystkich w/w przypadkach skargi i wnioski przyjmowane, rozpatrywane i wyjasnione
byly w sposob wiasciwy, merytorycznie poprawny w terminach okreslonych w regulaminach
Spotdzielni.

Podsumowanie

Na podstawie analizowanych wyzej wnioskOw 1 pism przesytanych do Spotdzielni nalezy
stwierdzié, iz przyjete procedury zapewniaja sprawne, terminowe 1 merytoryczne ich
rozpatrywanie.

4. Przedsi¢biorstwo spoldzielcze.

4.1. Organizacja wewnetrzna

Zgodnie z § 5 ust. 1. celem Spoéldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych, domow jednorodzinnych a takze lokali o
innym przeznaczeniu.

Z kolei ust. 2. tego paragrafu stanowi, ze przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
— obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

— zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

— budowa budynkow

— wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek

— zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

— dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg 1 sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci spotdzielnia realizowany w szczegdlno$ci poprzez:

— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia i przeniesienia nha rzecz
cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

— budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoé6w wilasnosci tych domow,
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— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

— zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni,

— zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos$¢ cztonkow Spoétdzielni,

— zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie ustawy lub umowy zawartej z wiascicielem (wspdiwlascicielem) tej
nieruchomosci,

— wspieranie dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;.

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci przedmiotu
dziatania Spotdzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez Spoéldzielni¢
dziatalnoscig gospodarcza.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich dziala w oparciu o ,,Regulamin
organizacyjny” zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 10/17 z dnia 25.04.2017r.

Regulamin organizacyjny Spotdzielni szczegotowo okresla zagadnienia w zakresie:
— Postanowien ogdlnych
— Zarzadu Spotdzielni
— Ogodlnego zakresu obowigzkow i zadan gléwnego ksiegowego i kierownikow dziatow
— Ogoblnego zakresu obowigzkéw pracownika
— Zadan i odpowiedzialno$¢ dziatow spotdzielni
— Dzialu Mieszkaniowo-Organizacyjny
— Dziatlu Finansowo-Ksiggowy
— Dzialu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
— Stuzby Bezpieczenstwa I Higieny Pracy
— Zasad opracowania aktow prawnych uchwalanych przez organy Spoldzielni
— Rozpatrywania i zatatwiania skarg i wnioskow
— Kontroli dzialalno$ci Spotdzielni
— Przedstawicielstwa zalogi

Podstawowym zakresem dziatalno$ci Spotdzielni jest eksploatacja zasobéw mieszkaniowych.

4.2 . Sprawy pracownicze

Ponizsza tabela prezentuje porownanie faktycznego zatrudnienia z zatrudnieniem
wynikajacym z limitow ustalonych przez Rade Nadzorcza.

W okresie objetym lustracjg na wniosek Zarzagdu Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty

w zakresie dotyczacym zmian w strukturze organizacyjnej Spotdzielni:
— Nr 15/20 z dnia 18.05.2020r
— Nr 14/22 z dnia 28.11.2022 r.
— Nr 15/23 z dnia 28.08.2023 r.

Zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna okresla niezbgdne do
wykonywania zadan Spétdzielni stuzby wykonawcze w pionach organizacyjnych wraz z
okresleniem limitow zatrudnienia w poszczegdlnych pionach organizacyjnych oraz w catej
Spoétdzielni.
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Struktura zatrudnienia
w SM Strzelce Opolskie
wg grup zawodowych w latach 2021 — 2023 /w etatach/

%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie wskaznik
w etatach w etatach wykonania
planu
1 2 3 4 5

rok 2021
Pracownicy umystowi 21 23 109,5
Sprzataczki i pracownicy gospodarczy 29,5 32,5 110,2
Konserwatorzy 11 13 118,2
Zatrudnienie— OGO LEM —2021r. 61,5 68,5 1114
rok 2022
Pracownicy umystowi 21 23 109,5
Sprzataczki i pracownicy gospodarczy 29,5 29,5 100
Konserwatorzy 11 10 90,9
Zatrudnienie— O GOLEM -2022. 61,5 62,5 101,6
rok 2023
Pracownicy umystowi 21 21 100
Sprzataczki i pracownicy gospodarczy 29,5 26,50 89,8
Pracownik utrzymana terenow 2 2 100
Hydraulik 3 4 133,3
Stolarz 1 1 100
Elektryk 2 2 100
Zatrudnienie—O GOLEM - 2023 . 58,5 56,50 96,6

Jak wynika z powyzszej tabeli w latach 2021 i 2022 nastapito przekroczenia zatrudnienia
w stosunku do zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg strukture organizacyjng.

Z wyjasnien Zarzadu Spotdzielni wynika, Zze ,,w okresie objetym lustracjg zatwierdzone
przez Rade Nadzorczg struktury organizacyjne wigzaly si¢ z wieloletnim planem zwigzanym z
dazeniem do optymalizacji zatrudnienia. WdroZony zostat plan dzialania reorganizacji dziatow
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
podejmowat dzialania zmierzajace do dostosowania zatrudnienia do zatwierdzonej struktury
organizacyjnej przez Rad¢ Nadzorcza, jednakze sytuacja zwigzana z epidemig COVID-19,
spowodowata odroczenie w czasie zaplanowanych dzialan”.

Wysokosci §rodkéw finansowych przeznaczonych na wynagrodzenia sg elementem
planow finansowych, ktére zatwierdzane sg przez Rade Nadzorcza.

Wielko$¢ planowanych 1 wykorzystanych $rodkdw na wynagrodzenia przedstawiaja dane
zawarte w zestawieniu ponizej:
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Srodki finansowe
na wynagrodzenia w SM Strzelce Opolskie
w latach 2021 — 2023 (w tys. zl.)

%

Lp. Wyszczegélnienie Plan Wykonanie wskaznik
w zl. w zk wykonania

planu
1 2 3 4 5

rok 2021

Srodki na wynagrodzenia - OGOLEM — 2021 | 5.065,7 | 5.035,2 | 99,40

rok 2022

Srodki na wynagrodzenia — OGOLEM — 2022 | 4.936,3 | 4.890,9 | 99,08

rok 2023

Srodki na wynagrodzenia - OGOLEM — 2023 | 5.073,0 | 5.0554 | 99,65

Zasady wynagradzania pracownikow w okresie objetym lustracja oparte zostaly
o regulamin wynagradzania pracownikow przyjety uchwala Zarzadu Spoéldzielni
nr 51/20 z dnia 26.02.2020r.

Powyzszy regulamin stracit moc z chwilg wejscia w zycie regulaminu przyjetego przez
Zarzad w dniu 14.11..2022 r.( uchwate nr 110/22). Obecnie obowigzujacy regulamin
wynagradzania pracownikow przyjety Uchwala Nr 118/23 Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Strzelcach Opolskich z dnia 04.12.2023 r.

Regulamin ten nie obejmuje cztonkow Zarzadu Spoétdzielni.

W okresie objetym lustracjag w Spotdzielni obowigzywal Regulamin Pracy przyjety uchwata
Zarzadu nr 20/17 z dnia 28.11.2017r, ktory zostal zmieniony uchwata Zarzadu nr 123/20
Zarzadu z dnia 30.10.2020 roku.

W zwiagzku z podj¢ciem przez Zarzad uchwaty nr 81/23 z dnia 06.09.2023 r. w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu Pracy, powyzszy Regulamin stracit moc.

Regulamin ten szczegdtowo okresla:
— Podstawowe prawa i obowigzki pracodawcy.
— Podstawowe prawa i obowigzki pracownikow.
— Czas pracy.
— Wynagrodzenie za pracg.
— Urlopy i zwolnienia od pracy.
— Odpowiedzialno$¢ porzadkowa pracownikow.
— Odpowiedzialno$¢ materialna pracownikow.
— Warunki bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrona przeciwpozarowa.
— Uprawnienia pracownikow zwigzane z rodzicielstwem.
— Ochrona pracy pracownikéw miodocianych.

Dokumentacja pracownicza

Prowadzona, gromadzona 1 przechowywana ona jest w sposob wiasciwy 1 zgodny
z postanowieniami Rozporzadzenia Min. Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996r. w
sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze
stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika. (Dz. U. z2017r poz.
894z pdzniejszymi zmianami) obowigzujacego do dnia 31.12.2018r oraz Rozporzadzeniem
Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10.12.2018 r. w sprawie dokumentacji
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pracowniczej (Dz.U. 2018 poz. 2369) oraz zmiang wprowadzong w 2023 roku w zwigzku z
nowelizacja Kodeksu Pracy oraz niektérych innych ustaw, ktora wprowadzila zmiany w
zasadach prowadzenia akt osobowych

Akta osobowe pracownikow przechowywane sg w opisanych teczkach.
Sprawdzono dokumentacje¢ wszystkich cztonkéw Zarzadu, Gtownej Ksiggowej oraz
pracownikow:

Ewa K. specjalista ds. mieszkaniowych
Barbara D. specjalista ds. rozliczen.
Krystyna R. sprzataczka

Beata S. sprzataczka

W aktach osobowych pracownikow przechowywane sg m.in.:

kwestionariusz osobowy,

dokumenty potwierdzajgce posiadane wyksztatcenie,

umowy o prace,

zakres czynno$ci pracownika,

zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika, karta badan okresowych,
zaswiadczenia o przeszkoleniu bhp i innych szkoleniach zawodowych,
zaswiadczenia o zatrudnieniu,

$wiadectwa pracy,

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem pracy i inne,
upowaznienia do przetwarzania danych osobowych.

Wedhug podziatu na:

Cze$¢ A — tu znajduja si¢ dokumenty zgromadzone w zwigzku z ubieganiem si¢ o
zatrudnienie, tj. kwestionariusz osobowy, Swiadectwa pracy z poprzednich miejsc
pracy, dokumenty potwierdzajace kwalifikacje.

Czes¢ B — zawiera dokumenty dotyczace nawigzania stosunku pracy oraz przebiegu
zatrudnienia,

Czes¢ C — w ktorej gromadzi si¢ dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia danej
osoby,

Czes¢ D — miejsce na przechowywanie dokumentéw zwigzanych z ponoszeniem przez
pracownika odpowiedzialnosci porzadkowej lub odpowiedzialnosci okreslonych w
innych przepisach,

Cze$¢ E — dokumenty zwigzane z kontrolg trzezwosci pracownika lub kontrolg na
obecnos$¢ w jego organizmie srodkow dziatajacych podobnie do alkoholu.

Przeprowadzone badanie akt osobowych pracownikow Spoéidzielni Mieszkaniowe] w
Strzelcach Opolskich wykazato, ze wszyscy pracownicy, ktorych akta objete byly kontrola
zostali przeszkoleni w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadajg w aktach
zaswiadczenia
o odbytych szkoleniach. Wszyscy sprawdzani pracownicy legitymowali si¢ aktualnym
zaswiadczeniem o stanie zdrowia wydanym w oparciu o okresowe badania lekarskie.

W oparciu o ewidencje wykorzystania urlopow wypoczynkowych przystugujacych
pracownikom w latach 2021 - 2023 stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje
urlopy w terminach zgodnych z kodeksem pracy.
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Wg prowadzonego rejestru szkolen w latach 2021 - 2023, Zarzad oraz pracownicy

Spotdzielni korzystali z zorganizowanych szkolen. W 2021 i 2023 cztonkowie Rady
Nadzorczej uczestniczyli w szkoleniach. Dane statystyczne z odbytych szkolen przedstawia
tabela ponize;j:

Odbyte szkolenia
z wyszczegolnieniem bioracych w nich udzial pracownikéw i cztlonkéw organéw
statutowych SM Strzelcach Opolskich w latach 2021- 2023

Lp. | Wyszczegolnienie 2021 r. 2022 r. 2023 r.
1 2 3 4 5
1. |Ogodl em (ilos¢ odbytych szkolen) 37 25 21
Liczba przeszkolonych osob
2. |Ogélem | 16 | 30 | 11 |
w tym:
al | Czionkow Rady Nadzorczej 9
b/ | Cztonkow Zarzgdu 2 1
¢/ | Pozostalych pracownikéw 16 19 10

W SM w Strzelcach Opolskich na dzien 31.12.2023 r.4 pracownikow posiada licencje
»Zarzadcy nieruchomosci” w tym; 2 Czlonkéw Zarzadu.

4.3. Ochrona danych osobowych

W zakresie ochrony danych osobowych Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich
posiada opracowang

1.

a)
b)
2.

Polityke bezpieczenstwa przetwarzania danych osobowych przyjeta uchwala Zarzadu nr
19/16 z dnia 28.0.12016, a nastgpnie zmieniong uchwatami:

Nr 123/18 z dnia 22.10.2018r

Nr 19/21 z dnia 22.01.2021

Podrecznik bezpieczenstwa w Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich przyjety
uchwata Zarzadu nr 124/18 z dnia 22.10.2018r, a nastgpnie zmieniony uchwatg nr 20/21 z
dnia 22.01.02021r.

Procedury zarzadzania systemem informatycznym przyjete uchwata Zarzadu nr 125/18 z
dnia 22.10.2018 roku, zmienione uchwatg nr 21/21 z dnia 22.01.2021r.

Procedury oceny ryzyka w SM w Strzelcach Opolskich przyjete uchwata Zarzadu nr
126/18 z dnia 22.10.2018r, zmienione uchwata nr 22/21 z dnia 220.01.2021r.

Zasady ochrony danych osobowych przyjete uchwalg zarzadu nr 71/18 z dnia 15.05 2017
roku, a nastepnie zmienione uchwalg nr 52/20 z dnia 26.02.2020 roku.

Stosowane zasady okre§lone w przyjetych przez Zarzad SM w Strzelcach Opolskich
procedurach zwigzanych z ochrong danych osobowych majg na celu zapewnienie prawidlowe;j
ochrony danych osobowych przetwarzanych przez Spodtdzielni¢, rozumianej jako ochrong
danych przed ich udostepnieniem osobom nieupowaznionym, zmiang lub przetwarzaniem z
naruszeniem prawa oraz utrata, uszkodzeniem lub zniszczeniem, jak rowniez zapewnienie
zgodnosci przetwarzania danych z przepisami prawa.

Pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej maja upowaznienia do przetwarzania danych
osobowych w zakresie zgodnym z zajmowanym stanowiskiem i zakresem czynno$ci, ktore
wpiete sg w teczki akt osobowych.
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Spoéidzielnia zawarta umowy o powierzeniu przetwarzania danych osobowych z firmami
wspotpracujacymi.

4.4. Kontrola.

Struktura organizacyjna SM w Strzelcach Opolskich (obowigzujaca w latach 2021 — 2023 —
nie przewidywata stanowiska specjalisty ds. kontroli wewnetrzne;.

Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spoéldzielnia prowadzone byty
w ramach ,kontroli kierowniczej” sprawowanej przez Zarzad Spoéidzielni oraz poszczegdlne
komorki organizacyjne.

Zgodnie z § 8 Regulaminu organizacyjnego do zakresu dzialania Zarzadu nalezy
podejmowanie wszelkich decyzji w zakresie niezastrzezonym w ustawie lub w statucie innym
organom Spoéldzielni oraz nadzorowanie realizacji uchwal wszystkich organéw Spoéldzielni.
Zarzad inicjuje, organizuje 1 prowadzi dzialalno$¢ zapewniajaca realizacje celow i zadan
statutowych poprzez podlegle mu bezposrednio i posrednio komorki struktury organizacyjnej
Spotdzielni. Czlonkowie Zarzadu ponosza odpowiedzialno$¢ za wypelnianie zadan
realizowanych przez komorki organizacyjne przyporzadkowane im w strukturze organizacyjne;.

Z kolei §9 powyzszego regulaminu stanowi, ze ,,Czlonkowie Zarzadu wykonuja zadania
powierzone przez Prezesa Zarzadu oraz nadzoruja prace w podleglych im dzialach zgodnie
ze strukturg organizacyjng”

Ponadto regulamin organizacyjny szczegotowo okresla zakres zadan i obowigzkéw Gléwnego
Ksiggowego, kierownikow oraz pracownikow  dziatdéw Spoldzielni w zakresie nadzoru i
kontroli.

Funkcje kontrolne Zarzadu w zakresie dziatalnos$ci Spotdzielni (w szczegdlnosci dokumentow
finansowo — ksiggowych) prowadzone bylty pod wzgledem:
- merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym tj. podpisanymi
umowami, zleceniami i innymi przepisami prawa materialnego),
- formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepisOw prawa),
- rachunkowym (prawidtowosci dokonanych wyliczen, rozliczen)
- oraz pod wzgledem terminowej realizacji zadan

W ramach ,kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowata réwniez Rada Nadzorcza.
Funkcje kontrolne RN w latach 2021 — 2023, realizowane byly gtownie poprzez dziatalnosc
Komisji Rewizyjnej, oraz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Nieruchomog$ciami.
Zakres zagadnien, ktore byly przedmiotem analizy i kontroli przez Komisje RN byl bardzo
réznorodny
1 obejmowal w zasadzie wszystkie dziedziny dziatalno$ci Spoéldzielni od spraw zwigzanych
z organizacja przetargéw, realizacja prac remontowych poprzez analizy rozliczen c. o.
Szczegdtowy zakres analiz 1 kontroli przeprowadzonych przez Komisje Rady Nadzorczej
omoéwiony zostat w cze$ci niniejszego protokotu w rozdziale poswigconym dzialalnosci Rady
Nadzorczej.

Whioski z tych kontroli 1 analiz przedstawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

Posiedzenia Komisji Rewizyjnej odbywaly si¢ w terminach poprzedzajacych termin posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktorym omawiane byty wyniki przeprowadzonych kontroli.

42



PROTOKOL Z LUSTRACJI PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W STRZELCACH OPOLSKICH ZA LATA

2021-2023

Z przegladu Ksigzki Kontroli Przedsiebiorcy wynika, ze w okresie objetym lustracjg
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich byly przeprowadzone nastepujace
kontrole zewngetrzne:

W roku 2021:
1.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla powiatu opolskiego w Opolu - Kontrola
stanu technicznego lokalu mieszkalnego w Osowcu przy ul. Dworcowej 11B/2, przeprowadzona
w dniu 21.01.2021 r.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Strzelcach Opolskich - Kontrola sposobu
uzytkowania i utrzymania budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Strzelcach Opolskich
przy ul. J. Rychla 4, przeprowadzona w dniu 04.03.2021 r.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Strzelcach Opolskich - Kontrola
wykonania zalecen dotyczacych poprawnej wentylacji mieszkania — Strzelce Opolskie ul.
J. Rychla 6/43, przeprowadzona w dniu 18.03.2021 r.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Strzelcach Opolskich - Kontrola
w zakresie utrzymania budynku w zwigzku z problemem zalewania mieszkan 33 oraz 35
na Os. Piastow Sl. w Strzelcach Opolskich, przeprowadzona w dniu 30.03.2021 .
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Strzelcach Opolskich - Kontrola
w zakresie utrzymania budynku w zwigzku z problemem odpadajacego tynku — budynek
mieszkalny wielorodzinny w Strzelcach Opolskich przy ul. Matejki 6, przeprowadzona
19.05.2021 r.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny SM w Katowicach - Lustracja pelna dziatalno$ci
Spotdzielni za lata 2018-2020, czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od
02.09.2021r.do 11.10.2021 r.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Strzelcach Opolskich - Kontrola
budynkéw mieszkalnych przy ul. Rychla 2,4,6,8,10, i 12 z =zakresu ochrony
przeciwpozarowej, przeprowadzona 29.10.2021 r.

Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej - Kontrola w zakresie
realizacji projektu ,,Termomodernizacja budynkéw Krzywoustego 2, Opolska 14,
Kupiecka 4, Krakowska 51, 55, 57, 59, 63, przeprowadzona w dniach 15-16.11.2021 r.

W roku 2022
W roku 2022 w Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich zostata przeprowadzona

kontrola przez Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Wydziat Kontroli Ptatnikow Sktadek O/Opole
— dotyczyta prawidlowosci 1 rzetelnosci obliczania sktadek na ubezpieczenia spoteczne, ustalanie
uprawnien do $wiadczen, wyplacanie swiadczen, prawidlowos¢ 1 terminowo$¢ opracowywania
wnioskoéw o §wiadczenia rentowe 1 emerytalne, kontrola przeprowadzona zostata w dniach 10-30
czerwca 2022 r.

W roku 2023

W roku 2023 w Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich zostaly przeprowadzone
kontrole przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Strzelcach Opolskich, ktore
dotyczyty:

Sposobu utrzymania budynku mieszkalnego potozonego w Strzelcach Opolskich przy ul.
Jankowskiego 6,

Sposobu utrzymania budynku mieszkalnego potozonego w Strzelcach Opolskich przy Kard.
Wyszynskiego 8, ze szczegdlnym uwzglednieniem prawidlowego dziatania wentylacji w
budynku.
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5. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi — zarzadzanie
nieruchomosciami.

5.1. Charakterystyka zasob6w mieszkaniowych

Zasoby mieszkaniowe figurujace na majatku Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach
Opolskich stanowig:
. Zasoby wlasne,
. Zasoby przejete odplatnie 1 nieodptatnie od zaktadéw pracy zgodnie z ponizszym
zestawieniem

Zasoby przejete nieodplatnie

e Zasoby przejete nieodptatnie od zaktadow pracy zgodnie z ponizszym zestawieniem

Lp Powierzchnia Liczba
Nazwa zakladu pracy Nr aktu notarialnego przejetych .
. 2 lokali (szt.)
zasobow (M?)
Fabryka Maszyn i Urzadzen | Rep. A nr 5314/1996 z
L ,,Agromet-Pionier” dnia 30.08.1996r. 21.922,82 439
Slaskie Zaktady Przemystu | Rep. A nr 6943/97 z
2 Wapienniczego OPOLWAP | dnia 31.07.1997r. 8.704,37 160
Zaktad Energetyczny Rep. A nr 11551/97 z
3 Strzelce Opolskie dnia 29.12.1997r. 699,90 12
e Zasoby przyjete odplatnie od zakladéw pracy:
Powierzchnia | Liczba
Lp Nazwa zakiadu Nr aktu notarialnego przejetych lokali Cena . Okres
pracy zasobow (m?) | (szt) nabycia splaty
1 2 3 4 5 6 7
Slaskie Zaktady 86 rocznych
Przemystu Rep. A nr 4897/94 z dnia rat od
L Wapienniczego 02.08.1994r. 12.500,78 204 1.276.651,82 06.2004 do
OPOLWAP 06.2090
, 85 rocznych
Fabryka Wyrobow .
Rep. A nr 4730/97 z dnia rat od
2. Mgt:;svviveycch 01.09.1997r. 12.836,17 262 3.118.697,69 10.2007 do
10.2092
30 rocznych
Cementownia Rep. A nr 9551/95 z dnia rat od
3 Gorazdze 15.12.1995r. 15.881,60 379 4.494.000,00 10.2000 do
10.2030

Splata zakupu zasobow — uzgodnienie obrotow i sald na 31.12.2023r.

Zobowiazania | Zobowiazania dlugoterminowe
krotkoterminowe
» LHOIST OPOLWAP
(A nr 4897/1994) 14.844,79 964.911,23
» Fabryka Wyrobow Metalowych
Osowiec 36.690,60 2.458.266,89
(A nr 4730/97)
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» Cementownia Gorazdze
(A nr 9551/1995) 149 800.00 1.198.400,00
RAZEM: 201.335,39 4.624.578,12

Roczna rata sptaty wobec zaktadow pracy wynosi 201.335,39 zi.

Srodki na sptate zadluzenia z tytutu odplatnego przejecia zasobow mieszkaniowych pochodza z

wplat lokatorow — sptata zakupu zasobow wystepuje jako sktadnik optat:

- Dla zasobow przejetych z SZPW OPOLWAL — 0,10z}/m? — uchwala Rady Nadzorczej nr
32/06 z dnia 19.06.2006r

- Dla zasobéw przejetych z Cementowni Gorazdze — 0,30zt/m? ~ . uchwata Rady Nadzorczej
nr 31/06 z dnia 29.05.2006r i nr 32/06 z dnia 19.06.2006r

- Dla zasobow przejetych z FWM Osowiec ~ 0,24z m? — uchwala Rady Nadzorczej nr13/07
z dnia 29.01.2007r

SM Strzelce Opolskie w 2023 r. zarzadzata 140 budynkami mieszkalnymi, z:
e 4455 lokalami mieszkalnymi, w tym:
- 117 lokali mieszkalnych zajmowanych w oparciu o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu,
- 1739 lokali mieszkalnych zajmowanych w oparciu o spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu,
- 2213 lokali mieszkalnych po przeniesieniu wtasnosci,
- 336 lokali mieszkalnych zuzytkowanych w oparciu o umowe najmu,
- 50 bez tytulu prawnego
e 54 |okalami o innym przeznaczeniu (uzytkowe),
e 267garazami.

OGOLEM - pow. uzytkowa zarzadzanych zasobow mieszkaniowych wynosila 229 465 m? pu

w tym:
- lokale mieszkalne 218 782 m? pu
- lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe) 6.323 m? pu
- garaze 4.360 m? pu

e Nieruchomosci gruntowe stanowily ogolem 441.637 m? w tym:

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich do wszystkich tych nieruchomosci
posiada tytul prawny.

5.2. Struktura i zadania pionu technicznego

Podstawowa dzialalno§¢ Spoéldzielni stanowita gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
w tym dzialalnos¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania wilasciwego stanu technicznego
budynkow 1 ich wyposazenia, obstugi sanitarno — porzadkowej nieruchomosci i administracyjnej

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich w okresie objetym lustracjg posiadala
opracowany regulamin organizacyjny, wraz z zatwierdzong strukturg organizacyjna, w ktorej
wyodrebniony zostal pion techniczno — eksploatacyjny podlegajacy bezposrednio Zastepcy
Prezesa Zarzadu ds. GZM
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Pion ten realizuje wszystkie zadania zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi, do
ktérych nalezy:

W zakresie spraw techniczno — remontowych:

opracowanie projektow dokumentow dotyczacych spraw techniczno - remontowych
zgodnie z przepisami prawa budowlanego takich jak instrukcje, regulaminy, zarzadzenia
Prezesa oraz innych, ktore zostaly zlecone do opracowania przez Zarzad oraz ich
aktualizacja,

utrzymanie stanu technicznego i uzytkowania budynkow zgodnie z Rozporzadzeniem w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

kontrolowanie i utrzymanie stanu budynkoéw zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
przygotowywanie projektow rocznych planéw remontowych,

przeprowadzanie okresowych przegladow wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego,

usuwanie usterek stwierdzonych podczas okresowych przegladow budowlanych,
prowadzenie napraw 1 remontéw zasobOw, zapewnienie sprawnego funkcjonowania
instalacji (wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania), i
przewodow kominowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,
nadzor nad praca kottowni wiasnych, przeprowadzanie okresowych przegladow,
usuwanie usterek, prowadzenie napraw 1 remontéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego,

przygotowywanie i prowadzenie postegpowania przetargowego na roboty remontowo -
budowlane,

pozyskiwanie srodkéw zewngtrznych na realizacj¢ zadan techniczno - remontowych,
opracowywanie projektéw umoéw z wykonawcami robot, kontrola ich realizacji w
zakresie rzeczowym, jakosciowym i finansowym,

przyyjmowanie do uzytku budynkow 1 urzadzen z nimi zwigzanych od wykonawcow,
m)przyjmowanie oraz przekazywanie lokali ich uzytkownikom,

prowadzenie ksiazek obiektow budowlanych,

prowadzenie spraw terenowo-prawnych,

opracowywanie dokumentacji dotyczacej odrgbnej wtasnosci,

dokonywanie przegladéw mieszkan, w ktérych wykonywane sg przerdbki,

ustalanie warto$ci wktadow mieszkaniowych i budowlanych realizowanych zadan,
przygotowywanie 1 prowadzenie biezacej korespondencji z mieszkancami oraz
wykonawcami rob6t w sprawach objetych zadaniami dziatu,

sporzadzanie dokumentacji dotyczacej szkdd losowych, ktére wystapily w zasobach
spotdzielczych,

prowadzenie sprawozdawczosci,

wspotprowadzenie archiwum zaktadowego,

realizacja innych zadan zleconych przez Zarzad.

W zakresie spraw zwiazanych z eksploatacja:

opracowanie projektow dokumentdw dotyczacych spraw zwigzanych z eksploatacja
takich jak instrukcje, regulaminy, zarzadzenia Prezesa oraz innych, ktore zostaty zlecone
do opracowania przez Zarzad oraz ich aktualizacja,

opracowywanie projektow planéw finansowo — gospodarczych oraz kalkulacji i
propozycji stawek oplat eksploatacyjnych,
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prowadzenie analizy ksztaltowania si¢ kosztow dziatalnosci eksploatacyjnej, wysokosci
optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy,

sporzadzanie projektow umow zawieranych z przedsigbiorstwami na dostawe wody,
energii elektrycznej, energii cieplnej, na ustugi kominiarskie i inne wynikajace z biezacej
eksploatacji zasobow oraz nadzor nad realizacjg zawartych umow,

sprawdzanie 1 rozliczanie faktur za ustugi (za dostawe¢ wody 1 odprowadzenie $ciekow,
dostawe energii elektrycznej, ciepta, gazu, itp.),

prowadzenie indywidualnych rozliczen z mieszkancami z tytulu dostawy ciepta, wody
1 odprowadzenia $ciekow,

sporzadzanie deklaracji za wywodz odpadéw komunalnych i prowadzenie rozliczen
Z poszczegolnymi gminami,

zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi,

prowadzenie ewidencji lokali uzytkowych, garazy itp.,

przygotowywanie uméw dla najemcéw lokali uzytkowych 1 garazy oraz dzierzawcow
terenow,

prowadzenie dokumentacji zwigzanej z wymiang stolarki okiennej,

biezace utrzymanie porzadku i czystosci na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
ogolnego uzytku, a takze sprzatanie chodnikow i terendw przyblokowych 1 innych,
utrzymanie terenéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie
Gmin, w ktorych polozone sg nieruchomosci Spétdzielni ,

wykonywanie nasadzen i biezaca konserwacja zieleni,

sktadanie wnioskéw na wycink¢ drzew i krzewow,

wspotprowadzenie archiwum zaktadowego,

realizacja innych zadan zleconych przez Zarzad.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w SM w Strzelcach Opolskich prowadzona byta
w ramach scentralizowanych form zarzadzania.

Obecnie w zakresie rozdzialu obowigzkow pomiedzy Spoldzielnig a uzytkownikami lokali
obowiazuje ,,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich”
przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 21/19 z dnia 26.11.2019 r. z moca obowiazujaca od dnia
01.01.2019r.

Powyzszy Regulamin zostat zmieniony mocg uchwaty Nr 10/24 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich z dnia 25.03.2024 r.

Zgodnie z punktem 5.2 powyzszego regulaminu, podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni
w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy 1 wymiang:

instalacji wodociagowej i cieptej wody do zaworu gtéwnego — bez urzadzen odbiorczych,
instalacji kanalizacyjnej do odptywu na pionie gtéwnym,

instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami , za wyjatkiem gltowic
termostatycznych oraz grzejnikow wymienionych we wlasnym zakresie,

instalacji gazowej — bez urzadzen odbiorczych,

instalacji elektrycznej do zabezpieczenia gldownego mieszkania,

domofonu z wyjatkiem osprzetu.

Z kolei do obowigzkoéw uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:

naprawy 1 wymian¢ podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych,
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— naprawy i wymiany okien oraz drzwi,

— naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang tych urzadzen,

— naprawy i wymiany piecOw grzewczych,

— naprawy 1 wymiany instalacji wodociagowej od zaworu gtownego w lokalu,

— naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

— malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
1 sufitow (za wyjatkiem wad technologicznych),

— malowanie drzwi i1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

— odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji spotdzielni,

— naprawy 1 wymiany instalacji elektrycznej wraz z zabezpieczeniem gtéwnym lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub o0s6b korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez
spotdzielni¢ tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

W przypadku wystepowania wad technologicznych lub szkéd powstatych z winy
spotdzielni naprawy te wykonywane sg przez spotdzielnie.

5.3. Utrzymanie stanu technicznego zasobow

W ramach badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletno$ci i poprawnosci
prowadzenia ksiazek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych przegladow
technicznych budynkow wraz z oceng wykorzystania tych ustalen w planach rzeczowych prac
remontowych w latach 2021 — 2023. Ksigzki obiektu budowlanego wraz z protokotami
przegladow przechowywane sa w siedzibie Spotdzielni ul. Krakowska 18 Strzelce Opolskie.

Skontrolowano ksigzki budowlane nastg¢pujacych budynkéw mieszkalnych:

e Budynek przy ul. Debowej 2 w Strzelcach Opolskich

— Protokoét z pomiaréw ochronnych nr RAP-0288-2021 z dnia 07.10.2021

— Przeglady instalacji gazowe;j
v" Protokot z lipca 2021
v" Protokot z maja 2022
v" Protokot z kwietnia 2023

— Okresowa kontrola stanu technicznego budynku
v" Protokot z dnia 20 kwietna 2021
v" Protokot z dnia 14 kwietna 2022
v' Protokot z dnia 12 kwietna 2023

— Przeglady przewodow kominowych (spalinowych, wentylacyjnych)

v" Protokot nr 211/2021 z dnia 17.12.2021
v" Protokot nr 259/2022 z dnia 05.12.2022
v" Protokot nr 1/09/2023 z dnia 01.09.2023

e Budynek przy ul. Debowej 4 w Strzelcach Opolskich
— Protokoét z pomiaréw ochronnych nr RAP-0289-2021 z dnia 07.10.2021

— Przeglady instalacji gazowej
v" Protokot z lipca 2021
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v Protokot z maja 2022
v Protokot z kwietnia 2023

— Okresowa kontrola stanu technicznego budynku

v Protokot z dnia 20 kwietna 2021
v Protokoét z dnia 14 kwietna 2022
v Protokot z dnia 12 kwietna 2023
Przeglady przewodow kominowych (spalinowych, wentylacyjnych)
v Protokdt nr 212/2021 z dnia 17.12.2021
v Protokoét nr 260/2022 z dnia 05.12.2022
v Protokot nr 2/09/2023 z dnia 01.09.2023

Budynek przy ul. Rychla 2 w Strzelcach Opolskich
Protokoét z pomiaréw ochronnych nr RAP-0290-2021 z dnia 06.07.2021
Przeglady instalacji gazowej
v Protokoét z lipca 2021
v" Protokot z maja 2022
v" Protokot z kwietnia 2023
Okresowa kontrola stanu technicznego budynku
v" Protokot z dnia 20 kwietna 2021
v" Protokot z dnia 14 kwietna 2022
v" Protokot z dnia 12 kwietna 2023
Przeglady przewodow kominowych (spalinowych, wentylacyjnych)
v" Protokot nr 167/2021 z dnia 10.12.2021
v" Protokol nr 245/2022 z dnia 05.12.2022
v" Protokot nr 13/09/2023 z dnia 05.09.2023

Budynek przy ul. Rychla 4 w Strzelcach Opolskich

— Protokoét z pomiaréw ochronnych nr RAP-0291-2021 z dnia 06.07.2021
— Przeglady instalacji gazowe;j

v" Protokot z lipca 2021
v" Protokot z maja 2022
v" Protokot z kwietnia 2023

— Okresowa kontrola stanu technicznego budynku

v Protokot z dnia 20 kwietna 2021
v Protokot z dnia 14 kwietna 2022
v Protokot z dnia 12 kwietna 2023
—  Przeglady przewodow kominowych (spalinowych, wentylacyjnych)
v Protokét nr 168/2021 z dnia 10.12.2021
v Protokot nr 246/2022 z dnia 05.12.2022
v Protokoét nr 14/09/2023 z dnia 05.09.2023

e Budynek przy ul. Jankowskiego 2 w Strzelcach Opolskich
— Protokoét z pomiaréw ochronnych nr RAP-0634-2024 z dnia 30.11.2023
— Przeglady instalacji gazowej
v" Protokot z lipca 2021
v" Protokoét z 25 marca 2022
v" Protokot z maja 2023
— Okresowa kontrola stanu technicznego budynku
v" Protokot z dnia 20 kwietna 2021
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v" Protokoét z dnia 14 kwietna 2022
v" Protokot z dnia 12 kwietna 2023
— Przeglady przewodow kominowych (spalinowych, wentylacyjnych)
v" Protokot nr 158/2021 z dnia 10.12.2021
v' Protokot nr 254/2022 z dnia 05.12.2022
v" Protokot nr 6/09/2023 z dnia 02.09.2023
e Budynek przy ul. Jankowskiego 4 w Strzelcach Opolskich
— Protokoét z pomiarow ochronnych nr RAP-0635-2024 z dnia 30.11.2023
— Przeglady instalacji gazowe;j
v" Protokot z sierpnia 2021
v" Protokoét z 01 kwietnia 2022
v" Protokot z maja 2023
— Okresowa kontrola stanu technicznego budynku
v" Protokot z dnia 20 kwietna 2021
v" Protokoét z dnia 14 kwietna 2022
v" Protokot z dnia 12 kwietna 2023
— Przeglady przewodow kominowych (spalinowych, wentylacyjnych)
v Protokot nr 159/2021 z dnia 10.12.2021
v" Protokot nr 255/2022 z dnia 05.12.2022
v" Protokot nr 7/09/2023 z dnia 02.09.2023

Wykaz oséb przeprowadzajacych przeglady budynkow
Spoldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Op. w latach 2021 - 2023.

imie i nazwisko rodzaj przegladow nr uprawnien
Adrian Knapiak przeglady stanu technicznego Upr. Bud. OPL/0254/O0WOK/06
Mieczystaw Wojs | przeglady instalacji gazowej Nr. 139/G3-D/9759/17
Janusz Korgol przeglady instalacji elektrycznej Nr. 168/D/831/15
Janusz Puchowski | przeglady przewodow kominowych Mistrz Kominiarski, KKP nr 658

Podsumowanie

W oparciu o badanie dokumentacji w zakresie jw., ustalono, iz Spotdzielnia zapewnia
prawidtowe utrzymanie stanu technicznego, sanitarno - porzadkowego 1 estetycznego budynkoéw
ich otoczenia 1 wyposazenia. Eksploatacja i uzytkowanie nieruchomosci odpowiada w tym
zakresie przepisom ustawy ,,Prawo budowlane” (tekst jedn. Dz. U. nr 106/00 poz. 1126 z p6zn.
zm.) wraz z technicznymi i sanitarno — porzadkowymi wymogami obowigzujacymi w
budynkach mieszkalnych.

W przypadku nieudostgpnienia mieszkan w celu wykonania kontroli technicznej instalacji
gazowej, wentylacyjnej 1 innych przegladéw, Spotdzielnia podejmuje czynno$ci zmierzajace do
udostegpnienia lokalu w celu wykonania przegladu.

W sposdb zgodny z wymogami prawa, na biezaco prowadzone byly przez Spotdzielnig:
= Ksigzki obiektow budowlanych z biezagcymi wpisami dotyczacymi os6b upowaznionych
do dokonywania wpisu, istotnych zdarzen technicznych, jakie miaty miejsce w budynku
wraz protokotami odbioru robot.
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= Spoldzielnia dokonywata w ustawowych terminach okresowe kontrole stanu
technicznego elementow budynkéw, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, a takze
instalacji gazowych, przewodow. W dokumentach znajduja si¢ pisma wzywajace
mieszkancow, u ktorych stwierdzono nieprawidlowosci do ich usunigcia oraz protokoty
ponownych badan.

» Spotdzielnia w okresie objetym lustracja dokonywata w ustawowych terminach
wymagane prawem przeglady 5 — letnie.

= Zalecenia okre$lone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego
budynkow, uzupelniajagce ekspertyzy techniczne, zglaszane usterki w trakcie
eksploatacji zasobow, wykorzystywane byly do sporzadzania plandéw remontéw
budynkow 1 usuni¢cia nieprawidtowosci.

Coroczne przeglady stanu technicznego budynkéw, zgodnie z wymogami prawa,
przeprowadzane byly pod nadzorem os6b 1 firm legitymujacych si¢ odpowiednimi
uprawnieniami.

5.4. Remonty

Na lata 2021, 2022 Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
nie podejmowato uchwaty w sprawie kierunkdw rozwoju, natomiast Walne Zgromadzenie, ktore
odbyto si¢ 17 maja 2022 r. podjeto uchwate nr 13 w sprawie rozszerzenia kierunkéw dzialania
Spotdzielni na lata 2023- 2025.

Zgodnie z powyzszg uchwala realizacja kierunkow dzialania na lata 2023 — 2025 ma na
celu:

1. Systematyczng poprawe warunkéw zamieszkiwania obejmujgca dzialania remontowo —
modernizacyjne w zakresie stanu technicznego, efektywnosci energetycznej, infrastruktury
terenéw zielonych oraz elementéw matej architektury.

Windykacj¢ naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali,
3. Wspieranie inicjatyw w zakresie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

N

W ramach kierunkow dzialania na lata 2023 - 2025 realizowane beda w szczegdlnoSci:

I. Prace remontowe:
1. Zabezpieczenie zasobéw mieszkaniowych przed szkodliwymi wplywami czynnikow
atmosferycznych, tj. kompleksowe remonty dachow wraz z przemurowaniem kominow,
wymiang obrobek blacharskich, rynien 1 rur spustowych.
Wymiana poziomdw, piondw instalacji wody oraz zaworéw podpionowych.
3. Modernizacja ukladow komunikacyjnych, poprawa bezpieczenstwa mieszkancoéw, remont

chodnikow, miejsc postojowych, modernizacja o$wietlenia zewnetrznego.

4. Poprawa estetyki 1 funkcjonalnos$ci budynkéw, tj. malowanie klatek schodowych, remont
wiatrotapow.
Renowacja istniejacych terenéw zielonych.
Kapitalny remont balkonow.
Modernizacja instalacji elektrycznej w budynkach,
Realizacja zalecen wynikajacych z okresowych kontroli przeprowadzanych zgodnie z
wymogami prawa budowlanego, dotyczacych elementow budowlanych, instalacji gazowych,
elektrycznych i odgromowych, przewodow wentylacyjnych i spalinowych,

N

NGO
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1. Dzialania zmierzajace do ograniczenia zadluzenia z tytulu oplat za uzywanie lokali
realizowane poprzez:

1. Biezacg analiz¢ oplat za uzywanie lokali, udzielanie informacji i pomocy w uzyskaniu
dodatkéw mieszkaniowych oraz innych $wiadczen socjalnych uzytkownikom majgcym
trudnos$ci w realizowaniu opftat, podpisywanie ugdd dotyczacych sposobu i terminu sptaty
zadluzenia.

2. Kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego oraz egzekucji komorniczej
uzytkownikéw nie podejmujacych zadnych dzialan zmierzajacych do sptaty swoich
zaleglosci,

3. Intensyfikacje dziatan zmierzajacych do egzekucji dtugéw poprzez zbywanie zadluzonych
lokali mieszkalnych w drodze licytacji komorniczej,

4. Kontynuowanie podjetych przez Spoldzielni¢ dziatah zmierzajacych do ustalenia krggu
spadkobiercow po zgonach wiascicieli lokali mieszkalnych, w ktorych wystepuja
zaleglto$ci w optatach za mieszkanie,

5. Wspolprace z Kancelarig prawng w zakresie pomocy prawnej przy prowadzeniu dziatan

windykacyjnych.

I11. Dzialalno$¢ spoleczna i kulturalna koncentrowac¢ si¢ bedzie na:

1. Woyposazaniu i doposazeniu w sprzgt oraz urzadzenia sportowe, rekreacyjne i zabawowe
zewnetrznych obiektow sportowych, rekreacyjnych i1 placow zabaw nalezacych do
Spotdzielni oraz nie bedacych wlasnoscia Spotdzielni, lecz z ktorych z racji potozenia w
godzinach popotudniowych oraz dniach wolnych od zaje¢ korzystaja dzieci i mlodziez
mieszkujaca w zasobach Spoétdzielni,

2. Praca wlasna 1 wspotpraca z Gminami, na ktérych potozone sa zasoby Spotdzielni w
zakresie finansowania biezacej eksploatacji lokali, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢
spoteczna 1 kulturalna na rzecz mieszkancow zasobow spotdzielczych.

3. Wspolpraca z placowkami oswiatowymi, klubami sportowymi, zespotami dziatajacymi w
srodowisku spoldzielczym, organizacjami spolecznymi, zwigzkami i stowarzyszeniami
skupiajacymi mieszkancoéw zasobow spoidzielczych polegajacej na wsparciu finansowym
organizowanych przez te jednostki dla spotdzielcow i ich rodzin imprez kulturalnych,
spotecznych i sportowych.

4. Wspotpraca z Gminami, na ktérych potozone sa zasoby Spotdzielni w zakresie
finansowania biezacej eksploatacji lokali , w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢
spoteczna i1 kulturalna na rzecz mieszkancoéw zasobéw mieszkaniowych.

W oparciu o przyjete przez WZ kierunki rozwoju, a takze o potrzeby wynikajace
z przeprowadzonych przegladow budynkow, zadan ujetych w wykazach potrzeb remontowych
Rada Nadzorcza Spotdzielni podejmowata decyzje o planowanych remontach:

v Rok 2021 — uchwata nr 3/21 z dnia 26.01.2021r. w sprawie zatwierdzenia planu remontéw
na 2021 r. jako zalagcznik do planu finansowo-gospodarczego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich.

W 2021 roku w ramach funduszu remontowego zaplanowano wykonanie robot na taczng kwote

4.017.087,00 zt, natomiast wykonano prace o facznej wartosci 4.165.901,09 zl. Zrealizowany zostat
caly zakres rzeczowy ujety w planie finansowo-gospodarczym Spotdzielni na 2021 rok.
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Wynik na funduszu remontowym w roku 2021 (w zb)

OPIS PRZYCHODY KOSZTY WYNIK
BILANS OTWARCIA 0,00 1.134.523,63 -1.134.523,63
NALICZENIA NA FUNDUSZ

REMONTOWY 4 286.631,61 0,00 4 286.631,61
POZOSTALE WPLYWY 0,00 0,00 0,00
WYKONANE REMONTY

W TYM: 4.165.901,09 -4.165.901,09
REMONTY ELEKTRYCZNE 0,00 23.732,60 -23.732,60
REMONTY BUDOWLANE 0,00 612.790,58 -612.790,58
REMONTY STOLARSKIE 0,00 78.994,72 -78.994,72
POZOSTALE REMONTY WELASNE 0,00 449.917,51 -449.917 51
REMONTY C.O. 0,00 0,00 0,00
REMONTY DOMOFONOW 0,00 13.441,94 -13.441,94
REMONTY INSTALACYJINE 0,00 458.135,97 -458.135,97
REMONTY KOMINOW 0,00 153.342,21 -153.342,21
REMONTY DACHOW 0,00 417.946,66 -417.946,66
WYMIANA OKIEN 0,00 22.430,40 -22.430,40
REMONTY MALARSKIE 0,00 424.759,70 -424.759,70
REMONTY DROG I CHODNIKOW 0,00 417.805,76 -417.805,76
REMONTY ELEWACII 0,00 572.666,91 -572.666,91
PROJEKT TERMOMODERNIZACYJNY 0,00 519.936,13 -519.936,13
OGOLEM 4.286.631,61 5.300.424,72 -1.013.793,11

e Rok 2022

Plan remontéw na rok 2022 stanowi zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 3/22 z dnia

25.01.2022 r.

Korekta planu remontéw na rok 2022 stanowi zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 19/22

z dnia 29.12.2022 .

Wynik na funduszu remontowym w 2022 roku (w zh)

OPIS PRZYCHODY KOSZTY WYNIK
BILANS OTWARCIA 0,00 1.013.793,11 -1.013.793,11
NALICZENIA NA FUNDUSZ

REMONTOWY 3.355.956,43 0,00 3.355.956,43
POZOSTALE WPLYWY 646.757,03 40.838,65 605.918,38
WYKONANE REMONTY

W TYM: 3.189.846,33 3.189.846,33
REMONTY ELEKTRYCZNE 0,00 134.848,61 -134.848,61
REMONTY BUDOWLANE 0,00 669.285,95 -669.285,95
REMONTY STOLARSKIE 0,00 154.453 52 -154.453,52
POZOSTALE REMONTY WELASNE 0,00 152.551,55 -152.551,55
REMONTY C.O. 0,00 10.359,64 -10.359,64
REMONTY DOMOFONOW 0,00 25.732,53 -25.732,53
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REMONTY INSTALACYJNE 0,00 546.873,92 -546.873,92
REMONTY KOMINOW 0,00 18.366,42 -18.366,42
REMONTY DACHOW 0,00 378.541,73 -378.541,73
WYMIANA OKIEN 0,00 17.089,90 -17.089,90
REMONTY MALARSKIE 0,00 809.836,76 -809.836,76
REMONTY DROG I CHODNIKOW 0,00 124.957,65 -124.957,65
REMONTY ELEWACII 0,00 146.948,15 -146.948,15
OGOLEM 4.002.713,46 4.244.478,09 -241.764,63
e Rok 2023

Plan remontéw na rok 2023 stanowigcy zalgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 3/23 z
dnia 30.01.2023 r. Zaplanowana kwota: 200.000,00 zt.
Korekta planu remontéw na rok 2023 stanowigcy zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr

22/23 z dnia 28.12.2023 r.

W 2023 roku w ramach funduszu remontowego zaplanowano wykonanie robdt na laczng
kwote 3.387.863,00 zl, natomiast wykonano prace o ftacznej wartosci 3.555.926,50 zi.
Zrealizowany zostat caty zakres rzeczowy ujety w planie finansowo-gospodarczym Spotdzielni

na 2023 rok.
e  Wynik na funduszu remontowym w 2023 roku (w zl)

OPIS PRZYCHODY KOSZTY WYNIK
BILANS OTWARCIA 0,00 241.764,63 -241.764,63
NALICZENIA NA FUNDUSZ
REMONTOWY 3.332.758,70 0,00 3.332.758,70
POZOSTALE WPLYWY 9.098,61 0,00 9.098,61
WYKONANE REMONTY
W TYM: 3.555.926,50 -3.555.926,50
REMONTY ELEKTRYCZNE 0,00 130.914,24 -130.914,24
REMONTY BUDOWLANE 0,00 368.855,53 -368.855,53
REMONTY STOLARSKIE 0,00 184.918,44 -184.918,44
POZOSTALE REMONTY WEASNE 0,00 38.216,80 -38.216,80
REMONTY C.O. 0,00 8.407,85 -8.407,85
REMONTY DOMOFONOW 0,00 1.597,86 -1.597,86
REMONTY INSTALACYJNE 0,00 624.833,61 -624.833,61
REMONTY KOMINOW 0,00 31.025,07 -31.025,07
REMONTY DACHOW 0,00 678.614,99 -678.614,99
WYMIANA OKIEN 0,00 10.162,30 -10.162,30
REMONTY MALARSKIE 0,00 1.034.862,84 -1.034.862,84
REMONTY DROG I CHODNIKOW 0,00 380.477,02 -380.477,02
REMONTY ELEWACII 0,00 63.039,95 -63.039,95
OGOLEM 3.341.857,31 3.797.691,13 -455.833,82

Realizacji przyjetych zalozen remontowych podlegata systematycznej kontroli zar6wno przez

Zarzad Spotdzielni jak 1 Rada Nadzorcza,

z posiedzen tych organow.
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5.5. Firmy zewnetrzne

Poza omoéwionymi ogdlnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi ,,zarzadzania”
zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich, w latach
2021- 2023, w technicznej obsludze budynkéw mieszkalnych i1 lokali uzytkowych
uczestniczyly firmy zewnetrzne, w tym wykonawcy robdt budowlano — remontowych.
Stanowili oni, podstawowy zespot realizacyjny planowanych przedsigwzig¢ w zakresie:

e robot ogdlnobudowlanych,

e remontu elewacji

e remontow chodnikow,

e gruntownych remontéw dachow,

e remontow instalacji wodno — kanalizacyjnych,
e innych robot i ustug.

Szczegdlowy wykaz zawartych uméw na roboty remontowe i konserwacyjne zawarte
w latach 2021 — 2023 stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zasady wyboru wykonawcow robot remontowych, konserwacyjnych, przegladoéw, dostaw
urzadzen i innych zostaty szczegdtowo okreslone w ,,Regulaminie postepowania przetargowego
w sprawie udzielania zamowienia na wykonywanie robot budowlanych i remontowych”
przyjetych uchwata nr Uchwalg nr 42/20 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich z dnia 30.12.2020 r. a nast¢gpnie zmieniony uchwalg nr 6/22 z dnia
22.02.2022 r. z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia.

Z procedury przetargowej wytaczone sg roboty:
— budowlano — remontowe 1 ustugi wykonywane przez Spoétdzielni¢ we wlasnym zakresie,

— roboty budowlano — remontowe, ustugi i dostawy, ktorych warto$¢ nie przekracza 30.000
€.

ZamoOwienie na wykonywanie robot budowlano — remontowych, ustug i1 dostaw
dokonywane jest w trybie:
— przetargu nieograniczonego,
— przetargu ograniczonego,
— zamoOwienia z wolnej reki,
— zapytania o ceng.

Wybdr wykonawcy zamowienia przeprowadza si¢ w trybie:

— Przetarg nieograniczony to podstawowy tryb udzielania zamoOwienia, stosowany
w przypadkach gdy warto§¢ zamowienia przekracza 70.000 €.

— Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym oferty moga sktadac
wykonawcy zaproszeni do skladania ofert. Przetarg ograniczony moze by¢
organizowany w przypadku, gdy:

v ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamowienia, istnieje ograniczona liczba
dostawcow lub wykonawcow mogacych wykona¢ dane zaméwienie,

v’ koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylby niewspoimiernie
wysokie w stosunku do warto$ci zamowienia.

v przedmiotem zamoOwienia sg roboty, ustugi lub dostawy, ktorych warto$¢ nie
przekracza wyrazonej w ztotych rownowartosci kwoty 70.000 €.
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— Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym zamawiajacy
udziela zaméwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

— Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy kieruje
pytanie o cen¢ do wybranych przez siebie wykonawcdéw 1 zaprasza ich do sktadania
ofert. 1.

Szczegolowa kontrola objete byly nastepujace prace wykonywane przez firmy

zewnetrzne:

Rok 2021

e Wykonanie remontow loggii w budynku mieszkalnym polozonym w Strzelcach
Opolskich przy ul. Kardynala Wyszynskiego 3,9.

— Plan remont6éw na rok 2021 stanowiacy zatacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 3/21
z dnia 26.01.2021r. Zaplanowana kwota: 306.000,00 zt

— Korekta planu remontdéw na rok 2021 stanowigcy zalacznik do Uchwaly Rady
Nadzorczej nr 19/21 z dnia 21.12.2021 r. Zaplanowana kwota: 318.697,00 zt.

— Przetarg nieograniczony — informacja o przetargu zostala umieszczona na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni, stronie internetowej Spotdzielni oraz zamieszczono
ogloszenie w Nowej Trybunie Opolskiej z dnia 08.02.2021 r.

— Protokét z posiedzenia Komisji Przetargowej numer sprawy 2/2021 z dnia 22.02.2021 r.

e zlozona zostala 1 oferta;
e przeprowadzono negocjacje z oferentem w celu uzyskania optymalnej ceny.

— Uchwata Zarzadu nr 38/21 z dnia 5 marca 2021 r. w sprawie zatwierdzenia ustalen
komisji przetargowej w sprawie wyboru oferty.

— Umowa z dnia 25.03.2021 r.

e Termin wykonania rob6t 30.09.2021 r.
— Protokdt odbioru robot
e (Czgsciowy z dnia 06.04.2021 r. na warto$¢ 109.936,80 zt;
o (Czgsciowy z dnia 11.08.2021 r. na warto$¢ 180.000,00 zt;
e Koncowy z dnia 09.09.2021 r. na wartos¢ 28.628,72 zt. Lacznie 318.565,52 zt.

— Faktury:

e Nr 1/04/2021 z dnia 06.04.2021 r. na wartos¢ brutto 109.936,80 zt; zaptata w
ratach (19.04.2021; 19.05.2021; 18.06.2021);

e nr 1/08/2021 z dnia 11.08.2021 r. na warto$¢ brutto 180.000,00 zi; zaptata w
ratach (24.08.2021; 24.09.2021; 22.10.2021);

e nr 2/09/2021 z dnia 09.09.2021 r. na wartos¢ brutto 28.628,72 zl, zaptata w dniu
21.09.2021 r.

e Sprzedaz nieruchomosci dzialki nr 529/1 w Szymiszowie zabudowanej budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym pod adresem: Szymiszow ul. Mala 2-10 oraz dzialki
niezabudowanej nr 529/2 w Szymiszowie.

- Uchwala WZ nr 6 z dnia 07.05.2019 1 08.05.2019 r w sprawie zbycia w drodze kupna —
sprzedazy prawa wilasnosci gruntu nr 529/1 pod domem wielorodzinnym.
- Operat szacunkowy z dnia 14.01.2021 r. na wartos$¢ :212.440,00 z tego:
» Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej 127.050,00 zt
» Warto$¢ rynkowa nieruchomosci niezabudowanej 85.390,00 zt
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— Przetarg nieograniczony — informacja o przetargu zostala umieszczona na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoidzielni, stronie internetowej Spodidzielni oraz zamieszczono
ogtoszenie w Nowej Trybunie Opolskiej z dnia 24.02.2021 r.

— Protokot z przetargu ustnego nieograniczonego z dnia 03.03.2021 r.

e do przetargu nie przystgpit zaden licytant.

- Ponowna wycena nieruchomosci z dnia 15.03.2022 r. na wartos¢ :
» Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej 137.357,00 zt
» Warto$¢ rynkowa nieruchomosci niezabudowanej 62.751,00 zt

— Ponowne ogloszenie o przetargu nieograniczonym — informacja o przetargu zostata
umieszczona na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, stronie internetowe;j
Spoétdzielni oraz zamieszczono ogloszenie w Nowej Trybunie Opolskiej z dnia
18.03.2022 r.

- Protokét z przetargu ustnego nieograniczonego z dnia 08.04.2022 r.

- Uchwala Zarzadu nr 43/22 z dnia 15.04.2022 r w sprawie zatwierdzenia ustalen Komisji
Przetargowej z dnia 08.04.2022 r.

- Akt notarialny z dnia 21.06.2022 r. nr repetytorium A:7597/2022.

Rok 2022
e Przetarg nieograniczony na dostawe czujnikow tlenku wegla

— Przetarg nieograniczony — informacja o przetargu zostala umieszczona na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni, stronie internetowej Spoétdzielni oraz zamieszczono
ogloszenie w Nowej Trybunie Opolskiej z dnia 23.03.2022 r.

— Protokét z posiedzenia Komisji Przetargowej numer sprawy 5/2022 z dnia 08.04.2022 r.

e zlozone zostaly 4 oferty;

e wybrano najkorzystniejsza oferte firmy AISKO Sp. J. ul. Aksamitna 4
Warszawa. W wyniku przeprowadzonych negocjacji z oferentem ustalono
ostateczng cen¢ za dostawe 1 szt. czujnika na kwote 85,00 zt brutto.

— Uchwala Zarzadu nr 44/22 z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie zatwierdzenia ustalen
komisji przetargowej w sprawie wyboru oferty.

— Umowa z dnia 28.04.2022 r.

e Termin dostarczenia przedmiotu umowy 31.05.2022 r.

— Faktura:

e nr FV 3M01468/22 z dnia 11.05.2022 r. na warto$¢ brutto 323.020,14 zt; zaptata
w dniu 09.06.2022 r.

e Wykonanie remontow loggii w budynku mieszkalnym polozonym w Strzelcach
Opolskich przy ul. Marka Prawego 15,15A oraz na os. Piastow Slaskich 4

— Plan remontoéw na rok 2022 stanowiacy zatacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 3/22
z dnia 25.01.2022 r. Zaplanowana kwota: 401.000,00 zt

— Korekta planu remontéw na rok 2022 stanowigcy zatgcznik do Uchwaty Rady
Nadzorczej nr 19/22 z dnia 29.12.2022 r. Zaplanowana kwota: 433.060,00 zt.

— Przetarg nieograniczony — informacja o przetargu zostala umieszczona na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni, stronie internetowej Spotdzielni oraz zamieszczono
ogloszenie w Nowej Trybunie Opolskiej z dnia 18.02.2022 r.

— Protokot z posiedzenia Komisji Przetargowej numer sprawy 2/2022 z dnia 04.03.2022 r.
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e zlozona zostata 1 oferta;
— Uchwala Zarzadu nr 38/22 z dnia 18 marca 2022 r. w sprawie zatwierdzenia ustalen
komisji przetargowej w sprawie wyboru oferty.
— Umowa z dnia 12.04.2022 r.
e Termin wykonania robot 20.12.2022 r.
— Protokdét odbioru robot
o (Czegsciowy z dnia 27.10.2022 r. na warto$¢ 182.841,01 zk;
o (Czegsciowy z dnia 29.11.2022 r. na warto$¢ 221.346,00 zt;
o Koncowy z dnia 14.12.2022 r. na wartos¢ 34.852,73zt. Lacznie 439.039,74 z1.
— Faktury:
e nr 4/10/2022 z dnia 27.10.2022 r. na warto$¢ brutto 182.841,01 zi; zaptata w
dniu 09.11.2022 r.
e nr 6/11/2022 z dnia 29.11.2022 r. na warto$¢ brutto 221.346,00 zi; zaptata w
dniu 12.12.2022r.
e nr 1/12/2022 z dnia 14.12.2022 na wartos¢ brutto 34.852,73 zt; zaptata w dniu
27.12.2022 r.

Rok 2023

e Dostawa i montaz stolarki drzwiowej wraz z obrobka tynkarska i przemalowaniem
osciezy oraz utylizacja starej stolarki drzwiowej w budynkach mieszkalnych.

— Plan remontdéw na rok 2023 stanowigcy zalacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 3/23
z dnia 30.01.2023 r. Zaplanowana kwota: 200.000,00 zt.

— Korekta planu remontéw na rok 2023 stanowigcy zatacznik do Uchwatly Rady
Nadzorczej nr 22/23 z dnia 28.12.2023 r. Zaplanowana kwota: 188.366,00 zt.

— Przetarg nieograniczony — informacja o przetargu zostala umieszczona na tablicy
ogloszenh w siedzibie Spotdzielni, stronie internetowej Spdldzielni oraz zamieszczono
ogtoszenie w Nowej Trybunie Opolskiej z dnia 13.03.2023 r.

— Protokot z posiedzenia Komisji Przetargowej numer sprawy 1/2023 z dnia 24.03.2023 r.

e 7zlozone zostaly 2 oferty;
e wybrano najkorzystniejszg oferte firmy ASSA ABLOY Mercor Doors Sp. z o.0.
ul. Arkonska 6, bud. A2 Gdansk

— Uchwala Zarzadu nr 39/23 z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie zatwierdzenia ustalen
komisji przetargowej w sprawie wyboru oferty.

— Umowa z dnia 25.04.2023 r.

e Termin wykonania robot 30.08.2023 r.

— Protokot odbioru robot

e protokodt z dnia 29.08.2023 r.

— Faktury:

e nr 601037572 z dnia 29.08.2023 r. (duplikat z dnia 27.10.2023) na warto$¢
brutto 188.188,92 zt; zaptata w dniu 31.10.2023 r.

e Woykonanie remontéw pokryé dachowych o pow. okolo 1600 m? w budynku
mieszkalnym pieciokondygnacyjnym przy ul. Jankowskiego 2, 4, 6 w Strzelcach
Opolskich
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Plan remontéw na rok 2023 stanowiacy zalacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 3/23
z dnia 30.01.2023 r. Zaplanowana kwota: 200.000,00 zt.
Korekta planu remontéw na rok 2023 stanowigcy zalgcznik do Uchwaty Rady
Nadzorczej nr 22/23 z dnia 28.12.2023 r. Zaplanowana kwota: 325.632,00 zt.
Przetarg nieograniczony — informacja o przetargu zostala umieszczona na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoéidzielni, stronie internetowej Spdidzielni oraz zamieszczono
ogloszenie w Nowej Trybunie Opolskiej z dnia 15.06.2023 r.
Protokot z posiedzenia Komisji Przetargowej numer sprawy 5/2023 z dnia 23.06.2023 r.

e zlozona zostata 1 oferta;
Uchwata Zarzadu nr 70/23 z dnia 21 lipca 2023 r. w sprawie zatwierdzenia ustalen
komisji przetargowej w sprawie wyboru oferty.
Umowa z dnia 07-08-2023 r.

e Termin wykonania rob6t 20.12.2023 r.
Protokot odbioru robot

e czeSciowy z dnia 13.09.2023 r. na wartos¢ 80.000,00 zt;

e czeSciowy z dnia 02.11.2023 r. na wartos¢ 60.000,00 zt.

e Koncowy z dnia 14.12.2023 r. na wartos¢ 192.199,94 zi.

Lacznie 332.199,94 zt.

Faktury:
e nr 4/09/2023 z dnia 13.09.2023 r. na warto$¢ brutto 80.000,00 zt; zaptata w dniu
21.09.2023r.;
e nr 1/11/2023 z dnia 02.11.2023 r. na warto$¢ brutto 60.000,00 zt; zaptata w dniu
08.11.2023r.

e nr 1/12/2023 z dnia 13.12.2023 r. na warto$¢ brutto 192.199,94 zt; zaptata w
dniu 19.12.2023 .

Analiza powyzszej dokumentacji wykazata, ze:

1.

W oparciu o sprawdzone dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzi¢, ze
stosowane w badanych przetargach procedury, byly zgodne z obowigzujacymi w

Spotdzielni zasadami wytaniania wykonawcdéw, wybrano najkorzystniejszg oferte,

zapewnialy realizacj¢ planowanych zadan w zakresie wlasciwego utrzymania stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych.

Zawarte umowy, umozliwialy prawidlowe wykonanie 1 rozliczanie zlecenia,
gwarantowaly cztonkom Spoétdzielni wiasciwie rozumiang ochrong interesow.

5.6.Wykonawstwo wlasne

W Spotdzielni Mieszkaniowej Strzelcach Opolskich w latach 2021 — 2023 zgodnie
z zatwierdzonym regulaminem organizacyjnym i strukturg organizacyjng funkcjonowata grupa
konserwatorOw oraz majstrowie ds. remontowych, a od 2023 majster ds. GZM-u.
Konserwatorzy wykonuja glownie  prace zwigzane z biezaca obstuga 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci oraz czg$ciowo prace remontowe, np. Wymiana pionéw i pozioméw wody,
konserwacja dachow, remonty instalacji elektrycznych.

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2021 — 2023 wymagata

poniesienia nakltadow finansowych w ramach skumulowanych $rodkéow funduszu
remontowego na poziomie wykazanym w rocznych zestawieniach podanych ponize;j:
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Akumulacja i wykorzystanie
srodkow finansowych funduszu remontowego SM Strzelce Opolskie
w latach 2021 — 2023

B.0.01.01.2021 r. -1 134 523,63

Saldo koncowe
Rok 2021 Planowana akumulacja §r .finansowych f. | Wykorzystanie funduszu uwzgle dznieniem
remontowego remontowego b.2.roku
poprzedniego
Naliczenia Pozostale Razem Koszty Wynik
wplywy przychody roku

Stl 171 454,92 0,00 171 454,92 86 475,85 84 979,07 -256 272,30
St2 47 502,60 0,00 47 502,60 20 270,64 27 231,96 -33 459,50
St3 266 813,04 0,00 266 813,04 132 669,23 | 134 143,81 901 229,45
St4 804 904,92 0,00 804 904,92 240 117,66 | 564 787,26 2273081,13
St5 192 418,20 0,00 192 418,20 566 620,20 | -374 202,00 -517 093,22
St6 348 420,65 0,00 348 420,65 354 960,53 -6 539,88 1 454 462,68
St7 46 288,32 0,00 46 288,32 14 573,80 31 714,52 45 667,86
St8 31 163,72 0,00 31 163,72 2 617,37 28 546,35 -175121,12
St9 62 510,04 0,00 62 510,04 107 027,88 | -44517,84 -767 069,67
St10 14 035,68 0,00 14 035,68 307 823,75 | -293 788,07 -317 679,34
St1l 36 928,52 0,00 36 928,52 13 225,23 23 703,29 -232 930,65
St12 83 940,48 0,00 83 940,48 35 096,28 48 844,20 -83 175,96
St13 63 593,64 0,00 63 593,64 11 597,04 51 996,60 545 552,71
Sti14 50 090,90 0,00 50 090,90 10 487,81 39 603,09 424 226,73
St15 40 867,19 0,00 40 867,19 7194,43 33 672,76 -499 479,54
St16 61 464,96 0,00 61 464,96 565,90 60 899,06 586 987,63
St17 53 779,56 0,00 53 779,56 38 335,48 15 444,08 102 356,35
St 18 22 045,91 0,00 22 045,91 0,00 22 045,91 31 092,61
St19 21 630,00 0,00 21 630,00 66 833,73| -45203,73 -1 328,05
St 20 40 895,28 0,00 40 895,28 27 771,00 13124,28 174 992,16
St21 21 416,88 0,00 21 416,88 272 044,56 | -250 627,68 -229 743,11
St 23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 811,51
St 25 28 412,28 0,00 28 412,28 10 277,40 18 134,88 -132 591,22
St 26 25 858,80 0,00 25 858,80 8 467,94 17 390,86 -235 086,51
St 27 51 003,84 0,00 51 003,84 23 531,48 27 472,36 -104 757,13
St 28 26 811,36 0,00 26 811,36 1612,16 25 199,20 -104 585,92
St29 29 305,20 0,00 29 305,20 12 964,66 16 340,54 91 008,75
St 30 11 990,40 0,00 11 990,40 119545 10 794,95 80 468,10
St31 91 722,24 0,00 91 722,24 18 870,23 72 852,01 468 113,09
St32 258 664,20 0,00 258 664,20 310876,52| -52212,32 -1114 012,19
St 33 126 847,80 0,00 126 847,80 81 925,81 44 921,99 290 275,71
St34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St 35 23 076,06 0,00 23 076,06 7572426 | -52 648,20 -59 514,43
St 36 15 728,40 0,00 15 728,40 13 815,97 191243 -468 109,72
St 37 49 776,00 0,00 49 776,00 27 066,63 22 709,37 265 960,28
St 38 49 745,96 0,00 49 745,96 232 775,82 | -183 029,86 151 796,49
St 39 13 943,04 0,00 13 943,04 8 415,30 5 527,74 -211 084,39
St 40 26 761,74 0,00 26 761,74 22 690,56 4 071,18 -256 522,69
St41 36 565,80 0,00 36 565,80 4 293,71 32 272,09 271 128,62
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St42 71 012,52 0,00 71 012,52 73 479,40 -2 466,88 -1 420 903,17
St43 13 606,56 0,00 13 606,56 50391,02| -36 784,46 -32 361,69
St44 14 630,52 0,00 14 630,52 11 326,88 3303,64 -2 837,74
St 45 10 010,16 0,00 10 010,16 0,00 10 010,16 -5 549,01
St 46 9 846,96 0,00 9 846,96 8 869,20 977,76 412,17
St 47 15 225,48 0,00 15 225,48 7195551 | -56 730,03 -108 120,64
St 48 6 916,20 0,00 6 916,20 0,00 6 916,20 -36 855,74
St 49 7155,72 0,00 7 155,72 42 624,82 | -35469,10 -162 757,72
St 83 107 314,44 0,00 107 314,44 20457,83| 86 856,56 363 805,88
St 84 36 997,80 0,00 36 997,80 16 075,34 20 922,46 85 483,60
St 85 36 997,80 0,00 36 997,80 18 209,88 18 787,92 111 238,86
Sz1 9124,44 0,00 9124,44 4 200,00 4924,44 -92 115,52
Sz2 5 483,50 0,00 5 483,50 21169,68| -15686,18 -120 723,71
Sz3 17 836,32 0,00 17 836,32 6 433,40 11 402,92 -320 316,49
Sz4 55 557,01 0,00 55 557,01 225414,82 | -169 857,81 -446 124,28
Sz5 6 065,88 0,00 6 065,88 5 533,60 532,28 -26 423,40
Sz 6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -27 131,50
T1 49 573,07 0,00 49 573,07 23 068,81 26 504,26 183 694,22
T2 49 734,67 0,00 49 734,67 29 492,38 20 242,29 168 334,43
T3 50 819,04 0,00 50 819,04 29 406,29 21 412,75 186 264,37
T4 49 874,28 0,00 49 874,28 38 108,93 11 765,35 152 352,35
T5 18 966,00 0,00 18 966,00 54 611,21 | -35645,21 -214 344,34
T6 11 379,20 0,00 11 379,20 12 055,19 -675,99 -81 161,99
L1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 883,22
01 24 817,80 0,00 24 817,80 0,00 24 817,80 -285 558,72
02 6 528,08 0,00 6 528,08 0,00 6 528,08 -11 127,34
03 13 019,64 0,00 13 019,64 18 516,00 -5 496,36 98 846,83
04 31 887,88 0,00 31 887,88 21 448,68 10 439,20 -327 046,95
05 86 692,82 0,00 86 692,82 61 289,55 25 403,27 191 568,95
06 8 589,24 0,00 8 589,24 8592,48 -3,24 -58 498,64
o7 6 890,64 0,00 6 890,64 11 264,60 -4 373,96 -91 059,68
08 19 528,80 0,00 19 528,80 3060,00 16 468,80 -291 173,97
09 52 866,36 0,00 52 866,36 100 667,59 | -47 801,23 -565 213,19
010 6 907,80 0,00 6 907,80 5 630,28 127752 -137 259,02
o1 9 713,04 0,00 9713,04 0,00 9713,04 -72 532,78
012 1 458,84 0,00 1 458,84 0,00 1 458,84 13 314,04
013 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 207,95
015 11 528,64 0,00 11 528,64 0,00 11 528,64 -24 911,44
016 3695,93 0,00 3695,93 1735,40 1 960,53 20 313,49
OGOLEM | 4286 631,61 0,00] 428663161 4165901,09| 120 730,52 -1 013 793,11
B.0. 01.01.2022 r.-1 013 793,11
Saldo koncowe
Rok 2022 Planowana akumulacja $r. finansowych f. | Wykorzystanie funduszu uwzgle dznieniem
remontowego remontowego b7 roku
poprzedniego
Naliczenia Pozostale Razem Koszty Wynik
wplywy przychody roku

Stl 126 862,92 0,00 126 862,92 22714,24| 104 148,68 -152 123,62
St2 35 292,36 0,00 35 292,36 195 601,24 | -160 308,88 -193 768,38
St3 198 831,12 0,00 198 831,12 205 555,32 -6 724,20 894 505,25
St4 604 019,73 0,00 604 019,73 144 800,16 | 459 219,57 2732300,70
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St5 142 692,24 0,00 142 692,24 57 743,40 84 948,84 -432 144,38
St6 286 487,58 0,00 286 487,58 246 207,23 40 280,35 1494 743,03
St7 34 359,36 0,00 34 359,36 3341,97 31017,39 76 685,25
St8 24 142,20 0,00 24 142,20 21 270,00 2872,20 -172 248,92
St9 49 769,28 0,00 49 769,28 74 353,29 | -24 584,01 -791 653,68
St10 10 895,88 | 66 354,16 77 250,04 6 016,35 71 233,69 -246 445,65
Sti1l 31017,84 0,00 31017,84 709,18 30 308,66 -202 621,99
St12 64 694,40 0,00 64 694,40 35 934,25 28 760,15 -54 415,81
St13 47 331,72 0,00 47 331,72 15 800,50 31 531,22 577 083,93
St14 37 603,20 0,00 37 603,20 10 415,26 27 187,94 451 414,67
St15 30 932,69 0,00 30 932,69 3620,40 27 312,29 -472 167,25
St16 47 152,32 0,00 47 152,32 13 853,86 33 298,46 620 286,09
St17 40779,12 0,00 40779,12 3 568,07 37 211,05 139 567,40
St18 16 368,60 0,00 16 368,60 671,63 15 696,97 46 789,58
St19 16 322,40 0,00 16 322,40 14 822,95 1499,45 171,40
St 20 30 428,88 0,00 30 428,88 5720,39 24 708,49 199 700,65
St21 16 551,36 | 101 456,40 118 007,76 13653,75| 104 354,01 -125 389,10
St23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 811,51
St 25 20 885,28 0,00 20 885,28 7742,28 13 143,00 -119 448,22
St 26 19 053,84 0,00 19 053,84 12 908,75 6 145,09 -228 941,42
St 27 38 009,28 0,00 38 009,28 121812,85| -83 803,57 -188 560,70
St 28 19 980,48 0,00 19 980,48 7324,95 12 655,53 -91 930,39
St29 21 932,64 0,00 21 932,64 278 067,07 | -256 134,43 -165 125,68
St 30 8 814,24 0,00 8 814,24 3 865,14 4 949,10 85 417,20
St31 67 703,88 0,00 67 703,88 11 094,09 56 609,79 524 722,88
St32 190 144,20 0,00 190 144,20 429 858,72 | -239 714,52 -1 353 726,71
St 33 93 684,60 0,00 93 684,60 46 399,42 47 285,18 337 560,89
St34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St 35 17 609,64 0,00 17 609,64 9929,51 7 680,13 -51 834,30
St 36 1212432 74 632,39 86 756,71 6 861,35 79 895,36 -388 214,36
St 37 37 562,40 0,00 37 562,40 162 835,71 | -125273,31 140 686,97
St 38 37 587,64 0,00 37 587,64 13 356,88 24 230,76 176 027,25
St 39 10976,52| 6545575 76 432,27 16 769,63 59 662,64 -151 421,75
St40 20 399,76 0,00 20 399,76 9678,89 10 720,87 -245 801,82
St41 27 592,32 0,00 2759232 12 155,05 15 437,27 286 565,89
St42 55728,00 | 333824,33 389 552,33 78 057,75| 311 494,58 -1 109 408,59
St 43 10 246,68 0,00 10 246,68 4 956,32 5 290,36 -27 071,33
St 44 12 086,76 0,00 12 086,76 7900,01 4 186,75 1349,01
St 45 7738,27 0,00 7738,27 0,00 7738,27 2 189,26
St 46 7178,76 0,00 7178,76 0,00 7178,76 7590,93
St 47 14 139,72 0,00 14 139,72 6 280,20 7 859,52 -100 261,12
St 48 6 515,40 0,00 6 515,40 1074,60 5 440,80 -31 414,94
St49 6 050,04 0,00 6 050,04 377,90 5672,14 -157 085,58
St 83 81 235,92 5034,00 86 269,92 145 889,21 | -59 619,29 304 186,59
St 84 27 918,60 0,00 27 918,60 94 963,61 | -67 045,01 18 438,59
St 85 27 918,60 0,00 27 918,60 98 734,93| -70816,33 40 422,53
Sz1 8 417,08 0,00 8 417,08 0,00 8 417,08 -83 698,44
Sz2 5 361,00 0,00 5361,00 348,00 5013,00 -115710,71
Sz3 17 836,32 0,00 17 836,32 2 818,80 15017,52 -305 298,97
Sz4 55 448,68 0,00 55 448,68 30 133,18 25 315,50 -420 808,78
Sz5 5676,12 0,00 5676,12 287,00 5389,12 -21 034,28
Sz6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -27 131,50
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T1 38 861,62 0,00 38 861,62 19 534,58 19 327,04 203 021,26
T2 39 577,68 0,00 39 577,68 17 714,86 21 862,82 190 197,25
T3 40 748,28 0,00 40 748,28 21 832,16 18 916,12 205 180,49
T4 38 970,48 0,00 38 970,48 31 013,20 7957,28 160 309,63
T5 16 442,76 0,00 16 442,76 4 448,96 11 993,80 -202 350,54
T6 11 342,76 0,00 11 342,76 133 165,65 | -121 822,89 -202 984,88
L1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 883,22
01 24 004,35 0,00 24 004,35 17 013,93 6 990,42 -278 568,30
02 6 809,04 0,00 6 809,04 0,00 6 809,04 -4 318,30
03 11 072,14 0,00 11 072,14 0,00 11 072,14 109 918,97
04 31513,11 0,00 3151311 16 939,27 14 573,84 -312 473,11
05 86 310,11 0,00 86 310,11 9277,20 77 032,91 268 601,86
06 8 689,50 0,00 8 689,50 21742,57| -13 053,07 -71551,71
o7 6 890,64 0,00 6 890,64 22783,04| -15892,40 -106 952,08
08 19 528,80 0,00 19 528,80 0,00 19 528,80 -271 645,17
09 54 282,96 0,00 54 282,96 14 720,51 39 562,45 -525 650,74
010 8 304,48 0,00 8 304,48 11 000,00 -2 695,52 -139 954,54
011 9713,04 0,00 9713,04 0,00 9713,04 -62 819,74
012 1458,84 0,00 1458,84 0,00 1458,84 14 772,88
013 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 207,95
015 11 528,64 0,00 11 528,64 7 020,00 4 508,64 -20 402,80
016 3815,01 0,00 3815,01 163 623,81 | -159 808,80 -139 495,31
OGOLEM | 33550956,43| 646 757,03| 4002713,46| 3230684,98| 772028,48 -241 764,63

Pozostale wplywy:
5034,00 Odszkodowanie Uniga U/075995/2022
641 723,03 Premia inwestycyjna do umowy projektu PO1S.01.03.02-00-0033/17 NFOS

B.0. 01.01.2023 r.-241 765,63

Saldo koncowe
Rok 2023 Planowana akumulacja $r. finansowych f. | Wykorzystanie funduszu uwzgle dznieniem
remontowego remontowego bz roku
poprzedniego
Naliczenia Pozostale Razem Koszty Wynik
wplywy przychody roku

St1 126 862,92 0,00 126 862,92 36 856,85 90 006,07 -62 117,55
St2 35 292,36 0,00 35 292,36 14 623,09 20 669,27 -173 099,11
St3 198 831,12 0,00 198 831,12 333161,08 | -134 329,96 760 175,29
St4 603 917,40 0,00 603 917,40 415 393,64 | 188523,76 2 920 824,46
St5 142 692,24 0,00 142 692,24 102 958,41 39 733,83 -392 410,55
St6 285 711,81 0,00 285 711,81 304 324,35| -18612,54 1476 130,49
St7 34 359,36 0,00 34 359,36 2 874,05 31 485,31 108 170,56
St8 25 958,55 0,00 25 958,55 2 443,83 23 514,72 -148 734,20
St9 53 183,80 0,00 53 183,80 20 113,22 33 070,58 -758 583,10
St10 11 736,39 0,00 11 736,39 2 588,76 9 147,63 -237 298,02
St11 32 639,01 0,00 32 639,01 0,00 32 639,01 -169 982,98
St12 64 411,26 0,00 64 411,26 64 640,24 -228,98 -54 644,79
St13 47 331,72 0,00 47 331,72 8 142,00 39 189,72 616 273,65
St14 37 603,20 0,00 37 603,20 15 539,28 22 063,92 473 478,59
St15 33 278,40 0,00 33 278,40 127 404,67 | -94 126,27 -566 293,52
St 16 47 152,32 0,00 47 152,32 358 525,66 | -311 373,34 308 912,75
St17 40 779,12 9 098,61 49 877,73 241 057,37 | -191 179,64 -51 612,24
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2021-2023
St18 16 368,60 0,00 16 368,60 13 480,12 2 888,48 49 678,06
St19 16 322,40 0,00 16 322,40 13 273,44 3 048,96 3 220,36
St 20 30 428,88 0,00 30 428,88 4 693,40 25735,48 225 436,13
St21 17 836,74 0,00 17 836,74 28568,55| -10731,81 -136 120,91
St 23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 811,51
St 25 20 885,28 0,00 20 885,28 14 247,69 6 637,59 -112 810,63
St 26 19 053,84 0,00 19 053,84 119 934,05 | -100 880,21 -329 821,63
St 27 38 009,28 0,00 38 009,28 1382,80 36 626,48 -151 934,22
St 28 19 980,48 0,00 19 980,48 111 317,28| -91 336,80 -183 267,19
St 29 21 932,63 0,00 21 932,63 27 172,53 -5 239,90 -170 365,58
St 30 8 814,24 0,00 8 814,24 3524,00 5290,24 90 707,44
St3l 67 703,88 0,00 67 703,88 14 254,82 53 449,06 578 171,94
St32 190 144,19 0,00 190 144,19 111 942,28 78 201,91 -1 275 524,80
St 33 93 684,60 0,00 93 684,60 21 243,87 72 440,73 410 001,62
St 34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St35 17 609,64 0,00 17 609,64 14 470,30 3139,34 -48 694,96
St 36 13 069,50 0,00 13 069,50 0,00 13 069,50 -375 144,86
St 37 37 562,40 0,00 37 562,40 73364,04| -35801,64 104 885,33
St 38 37 641,92 0,00 37 641,92 2170,80 35471,12 211 498,37
St 39 11 999,49 0,00 11 999,49 3800,00 8 199,49 -143 222,26
St40 22 024,74 0,00 22 024,74 113117,18| -91092,44 -336 894,26
St4l 27 592,32 0,00 27592,32 203511,22| -175918,90 110 646,99
St42 59 258,14 0,00 59 258,14 1670,92 57 587,22 -1 051 821,37
St 43 11 086,65 0,00 11 086,65 67 751,88 | -56 665,23 -83 736,56
St44 12 086,76 0,00 12 086,76 1418,58 10 668,18 12 017,19
St 45 7637,16 0,00 7637,16 820,80 6 816,36 9 005,62
St 46 7178,76 0,00 7178,76 29700,00| -22521,24 -14 930,31
St 47 14 935,42 0,00 14 935,42 19 072,80 -4 137,38 -104 398,50
St 48 6 885,48 0,00 6 885,48 0,00 6 885,48 -24 529,46
St49 5325,18 0,00 5325,18 0,00 5325,18 -151 760,40
St 83 81 235,92 0,00 81 235,92 330 635,69 | -249 399,77 54 786,82
St84 27 918,60 0,00 27 918,60 181,74 27 736,86 46 175,45
St 85 27 918,60 0,00 27 918,60 181,74 27 736,86 68 159,39
Sz1 8 086,62 0,00 8 086,62 0,00 8 086,62 -75 611,82
Sz2 5635,92 0,00 5635,92 0,00 5635,92 -110 074,79
Sz3 18 628,74 0,00 18 628,74 18 128,00 500,74 -304 798,23
Sz4 57 004,76 0,00 57 004,76 3704,40 53 300,36 -367 508,42
Sz5 6 002,13 0,00 6 002,13 0,00 6 002,13 -15 032,15
Sz 6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -27 131,50
T1 24 775,61 0,00 24 775,61 2 268,00 22 507,61 225 528,87
T2 25575,14 0,00 25575,14 0,00 25575,14 215772,39
T3 26 385,62 0,00 26 385,62 8 747,26 17 638,36 222 818,85
T4 25 272,63 0,00 25 272,63 2 100,76 23171,87 183 481,50
T5 17 386,65 0,00 17 386,65 0,00 17 386,65 -184 963,89
T6 11 552,19 0,00 11 552,19 16 120,19 -4 568,00 -207 552,88
L1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 883,22
01 25 908,93 0,00 25 908,93 0,00 25 908,93 -252 659,37
02 6 809,04 0,00 6 809,04 0,00 6 809,04 2 490,74
03 10 682,64 0,00 10 682,64 0,00 10 682,64 120 601,61
04 32 667,42 0,00 32 667,42 2 349,07 30 318,35 -282 154,76
05 85 944,54 0,00 85 944,54 2 822,00 83 122,54 351 724,40
06 9 305,28 0,00 9 305,28 0,00 9 305,28 -62 246,43
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07 7226,76 0,00 7 226,76 0,00 7 226,76 -99 725,32
08 21502,74 0,00 21502,74 0,00 2150274 -250 142,43
09 57 574,08 0,00 57 574,08 3803,60| 53770,48 -471 880,26
010 9 439,32 0,00 9439,32 0,00 9 439,32 -130 515,22
o1 10 280,76 0,00 10 280,76 96 882,80 | -86 602,04 -149 421,78
012 1 458,84 0,00 1 458,84 1451,40 7,44 14 780,32
013 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 207,95
015 11 528,64 0,00 11 528,64 0,00| 11528,64 -8 874,16
016 4 251,00 0,00 4 251,00 0,00 4 251,00 -135 244,31
OGOLEM | 3332 758,70 9098,61| 3341857,31| 355592650 -214 069,19 -455 833,82
Pozostale wplywy:

9 098,61 Odszkodowanie Uniga U/092510/2023

Wykazane w 2022 i 2023 roku pozostate przychody funduszu remontowego w kwocie
655.855,64 z1. pochodza:
- Z odszkodowan jakie Spotdzielnia uzyskata od firmy UNIQA — ubezpieczyciela majatku
Spotdzielni w kwocie 14.132,61 zt.
~  Premii inwestycyjnej do umowy projektu POIS.01.03.02-00-0033/17 NFOS w wysokosci
641.723,03 zt

W ramach przyjetego planu funduszu remontowego, ogétem poniesione koszty w badanym
okresie osiggnety warto$¢ ponad 10,9 mln zl, z czego w rozbiciu na okresy roczne
ksztattowaly sie nastepujaco:

- w2021 roku —4.165.901,09 zt
- w2022 roku — 3230.684,98 zt
- w2023 roku — 3.555.926,50 zt

Z kolei przychody funduszu remontowego w badanym okresie osiggnety poziom ponad 11,6
min.

W rozbiciu na okresy roczne ksztaltowaly si¢ nast¢pujaco:
- w2021 roku —4.286.631,61 zt
- w2022 roku — 4.002.713,46 zt
- w2023 roku — 3.341.857,31 zi.

Na dzien 31.12.2023 r. stan funduszu remontowego wynosi (minus)— 455.833,82 zl, z tym

ze:

- cze$¢ nieruchomosci ma nadwyzke przychodoéw nad wydatkami w ogdlnej kwocie
9.989.457,86 zt.

- cze$¢ nieruchomosci posiada nadwyzke wydatkow nad przychodami w ogdlnej kwocie -
10.452.825,51 zt

Wynik ten nie uwzglednia kosztow funduszu remontowego rozliczanych w czasie w
wysokosci 7.533,83 zl.

Rada Nadzorcza SM w Strzelcach Opolskich podjeta uchwale nr 8/09 z dnia 23.02.2009r w
sprawie rozliczania w czasie kosztow remontéw o duzej kapitatochtonnosci.

Na podstawie powyzszej uchwaty Zarzad Spoéidzielni podejmowat uchwaly o wysokosci
kosztow remontow rozliczanych w czasie oraz terminie rozliczenia.
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Ujemne wyniki funduszu remontowego na niektoérych nieruchomosciach wystapity z uwagi
na konieczno$¢ przeprowadzenia niezbg¢dnych remontéw w budynkach o matej liczbie mieszkan
( mala powierzchnia uzytkowa) co wigze si¢ z niskimi wptywami na fundusz remontowy. Na
tych nieruchomosciach nie bgda wykonywane zadne remonty oprocz niezbednych prac dla
bezpieczenstwa mieszkancow.

Podsumowanie:

W sprawozdaniach za lata 2021 — 2023 dotyczacych ,,gospodarki remontowej” odnotowano
wykonanie planowanego zakresu rzeczowego robot remontowych i modernizacyjnych zasobow
mieszkaniowych. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow
1 wydatkow funduszu remontowego, a ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego na
poszczegblne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

Zgodnie z § 7 ,zasad tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego stanowigcymi
zalgcznik do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzZywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich”
Spotdzielnia prowadzi wyodrgbnione dla kazdej nieruchomosci ewidencje:

— bilansowa, obejmujaca przychody i koszty funduszu remontowego,

— pozabilansowg, obejmujaca wplywy i1 wydatki funduszu remontowego

Ponadto §4 powyzszego regulaminu stanowi, ze wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz
remontowy — naliczanych w ramach optat za uzytkowanie lokali powinna uwzgledniac:

a) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow;

b) stan srodkéw funduszu na remonty.

Wobec powyzszego nalezatoby dokona¢ doglebnej analizy wysokosci odpisu na fundusz
remontowy, szczegdlnie w przypadku nieruchomosci, ktore po pierwsze wg stanu na koniec roku
2023 zanotowaly znaczng nadwyzke kosztow nad przychodami, po drugie maja w dalszym ciggu
duze potrzeby remontowe, a obecna wysokos¢ odpisu nie gwarantuje w krotkim czasie splaty
niedoborow.

5.7. Obsluga spoldzielni w zakresie ustug komunalnych.

Ustugi komunalne dla potrzeb gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich w latach 2021 — 2023 realizowane byly w ramach
zawartych umow m.in.

Lp. | Zaklad data zawarcia umowy | ustugi komunalne

Strzeleckie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o.0.

1 Strzelce Op. 12.2014 - 01.2016 woda, scieki
2 Za.klad Ggspodarkl Komunalne] 1 01.12.1997 woda
Mieszkaniowej Tarnéw Op.
Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Tarnow Op. R
3 15.01.2002 scieki

obecnie Park Technologiczno Innowacyjny Sp.
z 0.0. W Przyworach
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4 Wo@ocw}gl i Kanalizacja Turawa Sp. z o.0. 2010 woda, §cicki
Kotorz Maty
MOJ S.A. Kuznia "OSOWIEC" Sp. Z o. o. .
5 Osowiec 01.12.1997 woda, Scieki
6 Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. Opole 20.07.2015 Scieki
7 Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo 27.06.2014 az
S.A. w Warszawie 23.09.2011 g
8 Zaktad Energetyczny Opole S.A obecnie Tauron | 2000,2001,2014 energia elektryczna
9 Energetyka Cieplna Opolszczyzny S.A. Opole | 01.12.1999 energia cieplna

Prawidlowosé¢ rozliczen kosztow i ustalania oplat 7 tytutu. dostawy zimnej wody, ustug
kanalizacyjnych .

Ustalen w przedmiocie prawidlowosci rozliczen z tytutlu zuzycia wody i odprowadzanych
sciekéw /lokali w wybranych budynkach stanowigcych wiasnos¢ SM w Strzelcach Opolskich,
dokonano na przyktadzie nieruchomosci przy:

a/ ul. Kupieckiej 4 w Strzelcach Opolskich
b/ ul. Asnyka 2 w Strzelcach Opolskich

w dwoch okresach rozliczeniowych:

aib/od01.07.2021r. - 31.12.2021r.
aib/od01.072022r. - 31.12.2022 .

w zakresie:

- Zgodnosci zafakturowanych kwot, przez przedsigbiorstwo wodociagowe z iloscig zuzytej
wody 1 odprowadzonych $ciekéw oraz cenami wg. obowigzujacych taryf,

- Zgodnosci poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow
z sumg opflat ustalonych dla uzytkownikow lokali z tytutu jw.,

- Zgodnosci rozliczen za dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekOw z cenami przyjetymi
w rozliczeniach z wybranymi uzytkownikami lokali.

Rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzonych Sciekow pomie¢dzy ,,uslugodawca”, a
Spoldzielnia i uzytkownikami lokali mieszkalnych budynku przy ul. Kupieckiej 4 w
Strzelcach Opolskich za okresy rozliczeniowe od 2021 r. — 2023 r.

Kolejnos¢ zamieszczonych danych :

- ilo$¢ zuzytej wody 1 odprowadzonych $ciekow wg stanu wodomierza zbiorczego budynku
oraz poniesione z tego tytulu koszty z uwzglednieniem cen dostawy wody i1 odprowadzenia
sciekow /zestawienie 1./,
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- ilos¢ zuzytej wody 1 odprowadzonych §ciekOw oraz poniesione z tego tytutu koszty, wg sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach budynku, z uwzglednieniem réznic zuzycia
wody ustalonych pomigdzy wskazaniem wodomierza zbiorczego budynku i sumag wskazan
wodomierzy indywidualnych /zestawienie 1.1./,

- rozliczenie indywidualne z tytutu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw /wybranych
dwoch uzytkownikéw lokali/, sporzadzone wg obowigzujacych w Spotdzielni postanowien

regulaminu w ww.

kanalizacyjnych.

zakresie 1 stosowanej przez ustugodawce ceny wody 1 ushlug

Obowigzujaca w okresie rozliczeniowym jw., cena wody 1 ustug kanalizacyjnych, ksztattowata

si¢ na poziomie:

11 p6t.2021
- cena netto:

- wody 4,35 zi/md

- $ciekow 7,28 zi/md

- wysoko$¢ podatku ,,VAT” 8%

- Iaczna cena wody i $ciekow 11,63 zt/m® /12,56 z/m?®brutto/.
11 pot.2022

- cena netto:

- wody 455 zi/md

- $ciekow 7,68 zi/md

- wysoko$¢ podatku ,,VAT” 8%

- faczna cena wody i Sciekow

12,23 zk/m® /13,20 z/m?®brutto/.

Obowigzujaca w okresie rozliczeniowym, cen¢ wody 1 odprowadzanych $ciekéw w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej, ustalono zgodnie z postanowieniami Umowy nr 113301/1100/2014
oraz nr 113301/1035/2014 z dnia 31.12.2014 o zaopatrzeniu w wodg¢ i odprowadzaniu $ciekow
oraz obowigzujaca w okresie rozliczen. cen¢ ww. uslug komunalnych w Strzeleckich
Wodociagach i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Strzelcach Opolskich.

Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych sciekow wg wodomierza zbiorczego bud. przy ul.
Kupieckiej 4 w Strzelcach Opolskich oraz zafakturowane /wg ,faktur” dostawcy/,
naleznosci z tytulu jw., za okres rozliczeniowy od 01.07.2021 r. — 31.12.2021 r. oraz za okres
rozliczeniowy 01.07.2022 r. - 31.12.2022

Obowigzujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena
netto: wody — 4,35 zt/m?

$ciekow —7,28 zt/m?

podatek VAT — 8%

Iaczna cena wody i Siekow, brutto — 12,56 zt/m?

Obowigzujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsiebiorstwo wodociggowe cena
netto: wody —4,55 zt/m?

Sciekow —7,68 zt/m3

podatek VAT — 8%

taczna cena wody i Sciekow, brutto — 13,20 zl/m?

II pétrocze 2021
Lp. | Okres rozliczeniowy/nr Adres Zuzycie wody i Stosowana | Wartos¢ Podatek Razem Abonament
faktury ilos¢ taryfa netto VAT koszty zt/m-
odprowadzonych oplat z 8%zt wody i c/wodomierz
$ciekéw w m® w zl/m® $ciekéw zbiorczy
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wg wodomierza brutto brutto/
zhiorczego

1 VII 2021 Kupiecka 4 82 woda 4,35 356,70 28,54 385,24 | 8,63

WOD/ 11646/2021 82 $cieki 7,28 596,96 47,76 644,72 | 7,82
2 VIl 2021 Kupiecka 4 98 woda 4,35 426,30 34,10 460,40 | 8,63

WOD/13907/2021 98 $cieki 7,28 713,44 57,08 770,52 | 7,82
3 1X 2021 Kupiecka 4 85 woda 4,35 369,75 29,58 399,33 | 8,63

WOD/15484/2021 85 Scieki 7,28 618,80 49,51 668,31 | 7,82
4 X 2021 Kupiecka 4 77 woda 4,35 334,95 26,8 361,75 | 8,63

WOD/17617/2021 77 Scieki 7,28 560,56 44,84 605,40 | 7,82
5 X12021 Kupiecka 4 85 \{voda 4,35 369,75 29,58 399,33 | 8,63

WOD/19582/2021 85 Scieki 7,28 618,80 49,50 668,30 | 7,82

XI11 2021 i 86 woda 4,35 374,10 29,93 404,03 | 8,63
6 Kupiecka 4 e

WOD/21194/2021 86 Scieki 7,28 626,08 50,09 676,17 | 7,82
Razem okres 513 5.966,19 | 477,30 | 6.443,49
rozliczeniowy

Zestawienie 1.1.

Rozliczenie kosztéw 1 nalezno$ci z tyt. zuzycia wody 1 odprowadzonych $ciekow wg stanu
wodomierzy indywidualnych lokali budynku przy ul. Kupieckiej 4 w Strzelcach Op. z
uwzglednieniem roznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a
sumg wodomierzy indywidualnych za okres rozliczeniowy od 01.07.2021.r.-31.12.2021 r.

W zestawieniu zastosowano taczng ceng wody i

odprowadzenia $ciekow,
brutto — 12,56 zt/m?

Roznice Whiesione (+)
Zuzycie Zuzycie zuzycia Ogotem OGOLEM | zaliczki na | Nadwyzka
Wyszcezegblnienie wody wody wg wody zuzycie nalezno$¢ pokrycie lub
Lp. {ulica nr budynku wg stanu stanow | ustalone wg wody w z1 brutto kosztow )
i nr lokalu/ wodom. wodom. wskazan w m? za zuzycie Z tyt. niedoptata
zbiorczego | indywid. wodom. wody dostawy
budynku lokali zb. i suma i odpr. wody 18 -7/
w m? w m? wskazan $ciekow i odpr.
wod. ind. sciekow
w m? w zt
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Kupiecka 4/1 X 24 301,44 301,44
2 | Kupiecka 4/2 X 24 301,44 301,44
3 | Kupiecka 4/3 X 27 339,12 452,16 113,04
4 | Kupiecka 4/4 X 45 565,20 452,16 -113,04
5 | Kupiecka 4/5 X 24 301,44 301,44
6 | Kupiecka 4/6 X 30 376,80 226,08 -150,72
7 | Kupiecka 4/7 X 24 301,44 301,44
8 | Kupiecka 4/8 X 96 1.205,76 1.205,76
9 | Kupiecka 4/9 X 48 602,88 602,88
10 | Kupiecka 4/10 X 24 301,44 301,44
11 | Kupiecka 4/11 X 24 301,44 301,44
12 | Kupiecka 4/12 X 48 602,88 602,88
13 | Kupiecka 4/13 X 35 439,60 452,16 12,56
14 | Kupiecka 4/14 X 24 301,44 301,44
15 | Kupiecka 4/15 X 24 301,44 301,44
16 | Kupiecka 4/16 X 7 87,92 150,72 62,80
17 | Kupiecka 4/17 X 18 226,08 226,08
Razem za okres rozlicz.
01.07.2021r.— 31.12.2021r.| 513 546 685776 678240  -71536

Informacje dodatkowe:
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Réznica zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego i suma wskazan wodomierzy

indywidualnych oraz ryczaltéw — 33 m®

Pozycja 1,2,5,7,8,9,10,11,12,14,15 to mieszkania na ryczalcie

I1 potrocze 2022

Lp. | Okres rozliczeniowy/nr Adres Zuzycie wody i Stosowana | Warto$¢ Podatek Razem Abonament

faktury ilos¢ taryfa netto VAT koszty zt/m-
odprowadzonych oplat zt 8%zt wody i c/wodomierz
$ciekow w m® w zb/m?® $ciekow zbiorczy
wg wodomierza brutto brutto/
zbiorczego

1 VIl 2022 Kupiecka 4 118 woda 4,55 536,90 42,95 579,85 | 8,97
WOD/17580/2022 118 Scieki 7,68 906,24 72,50 978,74 | 8,19

2 VIl 2022 Kupiecka 4 102 woda 4,55 464,10 37,13 501,23 | 8,97
WOD/24657/2022 102 Scieki 7,68 783,36 62,67 846,03 | 8,19

3 1X 2022 Kupiecka 4 91 woda 4,55 414,05 33,12 447,17 | 8,97
WOD/31243/2022 91 Scieki 7,68 698,88 55,91 754,79 | 8,19

4 X 2022 Kupiecka 4 70 woda 4,55 318,50 25,48 343,98 | 8,97
WOD/38105/2022 70 $cieki 7,68 537,60 43,01 580,61 | 8,19

5 X1 2022 Kupiecka 4 105 woda 4,55 477,75 38,22 515,97 | 8,97
WOD/44953/2022 105 Scieki 7,68 806,40 64,51 870,91 | 8,19
XI12021 . 114 woda 4,55 518,70 41,50 560,20 | 8,97

6 | woD/53240/2022 Kupiecka4 =13 ¢cieki 7,68 87552 7004 | 94556 | 8.19

Razem okres rozliczeniowy 600 7.338,00 587,04 7.925,04

Zestawienie 1.1.

Rozliczenie kosztow i1 naleznos$ci z tyt. zuzycia wody i odprowadzonych $ciekow wg stanu
wodomierzy indywidualnych lokali budynku przy ul. Kupieckiej 4 w Strzelcach Opolskich
z uwzglednieniem réznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a
sumg wodomierzy indywidualnych za okres rozliczeniowy od 01.07.2022.r.-31.12.2022 r.

W zestawieniu zastosowano taczng ceng wody i odprowadzenia $ciekow,
brutto — 13,20 zt/m?

Roznice Whiesione
zuzycia OGOLEM | zaliczki na
Zuzycie Zuzycie wody nalezno$¢ pokrycie (+)
wody wody wg | ustalone wg Ogotem w z1 brutto kosztow Nadwyzka
Lp. Wyszczegoblnienie wg stanu stanow wskazan zuzycie za zuzycie Z tyt. lub
Julica nr budynku wodom. wodom. wodom. wody wody dostawy )
i nr lokalu/ zbiorczego | indywid. | zb.isumag w m? i odpr. wody niedoptata
budynku lokali wskazan sciekow i odpr.
w m? w m? wod. ind. $ciekow 18-71
w m? w zt
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Kupiecka 4/1 X 24 316,80 316,80
2 | Kupiecka 4/2 X 24 316,80 316,80
3 | Kupiecka 4/3 X 26 343,20 475,20 132,00
4 | Kupiecka 4/4 X 45 594,00 475,20 -118,80
5 | Kupiecka 4/5 X 24 316,80 316,80
6 | Kupiecka 4/6 X 22 290,40 237,60 52,80
7 | Kupiecka 4/7 X 24 316,80 316,8
8 | Kupiecka 4/8 X 96 1.267,20 1.267,20
9 | Kupiecka 4/9 X 48 633,60 633,60
10 | Kupiecka 4/10 X 24 316,80 316,80
11 | Kupiecka 4/11 X 24 316,80 316,80
12 | Kupiecka 4/12 X 48 633,60 633,60
13 | Kupiecka 4/13 X 83 1095,60 475,20 -620,40
14 | Kupiecka 4/14 X 24 316,80 316,80
15 | Kupiecka 4/15 X 24 316,80 316,8
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16 | Kupiecka 4/16 X 7 92,40 158,40 66,00
17 | Kupiecka 4/17 X 14 184,80 237,60 52,80
Razem za okres rozlicz. 600
01.07.2022r — 31.12.2022 1. 581 7.669,20 7.128,00 -541,20

Informacje dodatkowe:
Réznica zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego i suma wskazan wodomierzy

indywidualnych oraz ryczattéw — 19 m®

Pozycja 1,2,5,7,8,9,10,11,12,14,15 to mieszkania na ryczalcie

Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych sciekéw wg wodomierza zbiorczego bud. przy ul.
oraz przy ul. Asnyka 2 w Strzelcach Opolskich oraz zafakturowane /wg ,faktur”
dostawcy/, nalezno$ci z tytulu jw., za okres rozliczeniowy od 01.07.2021 r. — 31.12.2021 r.
oraz za okres rozliczeniowy 01.07.2022 r. - 31.12.2022

II pétrocze 2021

Lp. | Okres rozliczeniowy/nr Adres Zuzycie wody i Stosowana Warto$é Podatek Razem Abonament

faktury ilos¢ taryfa netto VAT 8%zt koszty zt/m-
odprowadzonych oplat zt wody i c/wodomierz
$ciekow w m® w zb/m? $ciekow zbiorczy
wg wodomierza brutto brutto/
zbiorczego

1 VIl 2021 Asnyka 2 222 woda 4,35 965,70 77,26 1.042,96 | 8,63
WOD/ 11648/2021 222 Scieki 7,28 1.616,16 129,29 174545 | 7,82

2 VIl 2021 Asnyka 2 254 woda 4,35 1.104,90 88,39 1.193,29 | 8,63
WOD/13909/2021 254 Scieki 7,28 1.849,12 147,93 1.997,05 | 7,82

3 1X 2021 Asnyka 2 217 woda 4,35 943,95 75,52 1.019,47 | 8,63
WOD/15486/2021 217 Scieki 7,28 1.579,76 126,38 1.706,14 | 7,82

4 X 2021 Asnyka 2 218 woda 4,35 948,30 75,86 1.024,16 | 8,63
WOD/17619/2021 218 $cieki 7,28 1.587,04 126,96 1.714,00 | 7,82

5 X1 2021 Asnyka 2 235 woda 4,35 1.022,25 81,78 1.104,03 | 8,63
WOD/19584/2021 235 Scieki 7,28 1.710,80 136,86 1.847,66 | 7,82
XI1 2021 224 woda 4,35 974,40 77,95 1.052,35 | 8,63

6 | wob/21196/2021 Asnyka2 - Toog Scieki 7,28 1.630,72 130,46 1.76118 | 7.82

Razem okres 1.370 15.933,10 | 1.274,64 | 17.207,74

rozliczeniowy

Rozliczenie kosztow 1 naleznosci z tyt. zuzycia wody 1 odprowadzonych S$ciekow wg stanu
wodomierzy indywidualnych lokali budynku przy ul. Asnyka 2 w Strzelcach Opolskich z
uwzglednieniem roznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a sumag
wodomierzy indywidualnych za okres rozliczeniowy od 01.07.2021.r.-31.12.2021 r.

W zestawieniu zastosowano taczng ceng wody i odprowadzenia $ciekow,
brutto — 12,56 zt/m?

Roznice zuzycia Whiesione
wody ustalone wg OGOLEM zaliczki na
Zuzycie Zuzycie wskazan nalezno$¢ pokrycie kosztow +)
wody wody wg stanéw wodom. Ogoétem | w zl brutto z tyt. dostawy | Nadwyzka
Lp. | Wyszczegélnienie | wg stanu wodom. | wodom. indywid. zb. i suma zuzycie za zuzycie wody lub
/ulica nr budynku zbiorczego lokali wskazan wody wody i odpr. Sciekow )
i nr lokalu/ budynku w m? wod. ind. w m? i odpr. w zt niedoplata
wm? w m? $ciekow
/8-7/
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Asnyka 2/1 X 36 452,16 452,16
2. | Asnyka 2/2 X 36 452,16 452,16
3. | Asnyka 2/3 X 49 615,44 678,24 62,80
4. | Asnyka 2/4 X 36 452,16 452,16
5. | Asnyka 2/5 X 49 615,44 452,16 | -163,28
6. | Asnyka 2/6 X 70 879,20 753,60 | -125,60
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7. | Asnyka 2/7 X 72 904,32 904,32
8. | Asnyka 2/8 X 36 452,16 452,16
9. | Asnyka 2/9 X 17 213,52 263,76 50,24
10. | Asnyka 2/10 X 34 427,04 602,88 | 175,84
11. | Asnyka 2/11 X 36 452,16 452,16
12. | Asnyka 2/12 X 20 251,20 376,80 | 125,60
13. | Asnyka 2/13 X 68 854,08 753,60 | -100,48
14. | Asnyka 2/14 X 36 452,16 452,16
15. | Asnyka 2/15 X 5 62,80 150,72 87,92
16. | Asnyka 2/16 X 15 188,40 226,08 37,68
17. | Asnyka 2/17 X 42 527,52 1067,60 | 540,08
18. | Asnyka 2/18 X 46 577,76 602,88 25,12
19. | Asnyka 2/19 X 6 75,36 226,08 | 150,72
20. | Asnyka 2/20 X 46 577,76 753,60 17584
21. | Asnyka 2/21 X 14 175,84 226,08 50,24
22. | Asnyka 2/22 X 24 301,44 301,44 0
23. | Asnyka 2/23 X 38 477,28 452,16| -25,12
24. | Asnyka 2/24 X 18 226,08 180,84 -4524
25. | Asnyka 2/25 X 12 150,72 226,08 75,36
26. | Asnyka 2/26 X 0 0 75,36 75,36
27. | Asnyka 2/27 X 36 452,16 452,16
28. | Asnyka 2/28 X 11 138,16 376,80 | 238,64
29. | Asnyka 2/29 X 14 175,84 414,48 | 238,64
30. | Asnyka 2/30 X 36 452,16 452,16
31. | Asnyka 2/31 X 29 364,24 452,16 87,92
32. | Asnyka 2/32 X 76 954,56 828,96 | -125,60
33. | Asnyka 2/33 X 36 452,16 452,16
34. | Asnyka 2/34 X 36 452,16 452,16
35. | Asnyka 2/35 X 41 514,96 226,08 | -288,88
36. | Asnyka 2/36 X 20 251,20 452,16| 200,96
37. | Asnyka 2/37 X 72 904,32 904,32
38. | Asnyka 2/38 X 33 414,48 489,84 75,36
39. | Asnyka 2/39 X 36 452,16 452,16
40. | Asnyka 2/40 X 5 62,80 376,80 | 314,00
Razem za okres rozlicz.
01.07.2021r. - 1.370 1.342 16.855,52 18.769,64 1.914,12
31.12.2021 r.

Informacje dodatkowe:

Roéznica zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego i suma wskazan wodomierzy

indywidualnych oraz ryczattéw — 28 m?

Pozycja 1,2,4,7,8,11,14,27,30,33,34,37,39 to mieszkania na ryczalcie

II potrocze 2022

Lp. | Okres rozliczeniowy/nr

faktury

Adres

Zuzycie wody i
ilos¢
odprowadzonych
$ciekow w m®
wg wodomierza
zbiorczego

Stosowana
taryfa
optat
w zb/m®

Wartos¢
netto
zt

Podatek
VAT
8%zt

Razem
koszty
wody i
Sciekow
brutto

Abonament

z¥/m-
c/wodomierz
zbiorczy
brutto/
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1 VII 2022 Asnyka 2 210 | woda 4,55 955,50 76,44 | 1.031,94 | 897
WOD/ 17582/2022 210 | scieki 7,68 1.612,80 129,02 | 1.741,82 | 8,19
, | Vin2022 Asnyka 2 222 | woda 4,55 1.010,10 80,81 | 1.090,91 | 8,97
WOD/24659/2022 222 | scieki 7,68 1.704,96 136,40 | 1.841,36 | 8,19
3 IX 2022 Asnyka 2 235 | woda 4,55 1.069,25 85,54 | 1.154,79 | 8,97
WOD/31245/2022 235 | scieki 7,68 1.804,80 14438 | 194918 | 8,19
4 | X2022 Asnyka 2 164 | woda 4,55 746,20 59,70 805,90 | 8,97
WOD/38107/2022 164 | scieki 7,68 1.259,52 100,76 | 1.360,28 | 8,19
5 XI12022 Asnyka 2 246 | woda 4,55 1.119,30 89,54 | 1.208,84 | 8,97
WOD/44955/2022 246 | Scieki 7,68 1.889,28 151,14 | 2.040,42 | 8,19
6 XI11 2022 Asnyka 2 244 | woda 4,55 1.110,20 88,82 | 1.199,02 | 8,97
WOD/53242/2022 244 | scieki 7,68 1.873,92 149,91 | 2.023,83 | 819
Razem okres rozliczeniowy 1.321 16.155,83 1.292,46 | 17.448,29

Rozliczenie kosztéw 1 naleznosci z tyt. zuzycia wody 1 odprowadzonych $ciekow wg stanu
wodomierzy indywidualnych lokali budynku przy ul. Asnyka 2 w Strzelcach Opolskich
z uwzglednieniem réznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a
sumg wodomierzy indywidualnych za okres rozliczeniowy od 01.07.2022.r.-31.12.2022 r.

W zestawieniu zastosowano taczng cene wody 1 odprowadzenia $ciekow,
brutto — 13,20 zt/m?

Réznice zuzycia ) Whiesione
wody ustalone wg OGOLEM zaliczki na
Zuzycie Zuzycie wskazan naleznos¢ pokrycie kosztéw +)
wody wody wg stanéw wodom. Ogolem | w zl brutto z tyt. dostawy | Nadwyzka
Lp. | Wyszczegélnienie | wg stanu wodom. | wodom. indywid. | zb.isuma wskazan | zuzycie za zuzycie wody lub
Julica nr budynku zbiorczego lokali wod. ind. wody wody i odpr. Sciekow )
i nr lokalu/ budyn3ku w m? w m? wm® | iodpr. $ciekéw w zk niedoplata
v 18-171
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Asnyka 2/1 X 36 475,20 475,20
2. | Asnyka 2/2 X 36 475,20 475,20
3. | Asnyka 2/3 X 51 673,20 712,80 39,60
4. | Asnyka 2/4 X 36 475,20 475,20
5. | Asnyka 2/5 X 67 884,40 475,20 -409,20
6. | Asnyka 2/6 X 74 976,80 792,00 -184,80
7. | Asnyka 2/7 X 72 950,40 950,40
8. | Asnyka 2/8 X 36 475,20 475,20
9. [ Asnyka 2/9 X 18 237,60 237,60 0
10. | Asnyka 2/10 X 45 594,00 633,60 39,60
11. | Asnyka 2/11 X 36 475,20 475,20
12. | Asnyka 2/12 X 19 250,80 396,00 145,20
13. | Asnyka 2/13 X 67 884,40 792,00 9240
14. | Asnyka 2/14 X 36 475,20 475,20
15. | Asnyka 2/15 X 5 66,00 158,40 92,40
16. | Asnyka 2/16 X 15 198,00 237,60 39,60
17. | Asnyka 2/17 X 38 501,60 1.188,00| 686,40
18. | Asnyka 2/18 X 44 580,80 633,60 52,80
19. | Asnyka 2/19 X 6 79,20 79,20 0
20. | Asnyka 2/20 X 15 198,00 396,00 198,00
21. | Asnyka 2/21 X 11 145,20 237,60 92,40
22. | Asnyka 2/22 X 36 475,20 475,20
23. | Asnyka 2/23 X 26 343,20 343,20 0
24. | Asnyka 2/24 X 19 250,80 190,08 -60,72
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25. | Asnyka 2/25 X 13 171,60 237,60 66,00
26. | Asnyka 2/26 X 0 0 79,20 79,20
27. | Asnyka 2/27 X 36 475,20 475,20
28. | Asnyka 2/28 X 8 105,60 237,60 132,00
29. | Asnyka 2/29 X 31 409,20 435,60 26,40
30. | Asnyka 2/30 X 36 475,20 475,20
31. | Asnyka 2/31 X 29 382,80 475,20 92,40
32. | Asnyka 2/32 X 72 950,40 950,40 0
33. | Asnyka 2/33 X 36 475,20 475,20
34. | Asnyka 2/34 X 36 475,20 475,20
35. | Asnyka 2/35 X 44 580,80 237,60 | -343,20
36. | Asnyka 2/36 X 20 264,00 475,20 211,20
37. | Asnyka 2/37 X 72 950,40 950,40
38. | Asnyka 2/38 X 31 409,20 514,80| 105,60
39. | Asnyka 2/39 X 12 158,40 158,40

X 0 0 39,60 39,60
40. | Asnyka 2/40 X 5 66,00 475,20 409,20
Razem za okres rozlicz.
01.07.2022r. — 1.321 1.325 17.490,00 18.947,28 | 1.457,28
31.12.2022 r.

Iformacje dodatkowe:

Réznica zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego i suma wskazan wodomierzy

indywidualnych oraz ryczattéw — 4 m®

Pozycja 1,2,4,7,8,11,14,22,27,30,33,34,37,39 to mieszkania na ryczalcie

Uwaga: Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow w okresie rozliczeniowym
wyszczegolnionym w zestawieniu powyzej, stanowig dokumentacje ksiggowo-finansowa
Spotdzielni, do wgladu wylacznie w siedzibie Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Strzelcach

Opolskich.

Whioski

1. Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociggowe nalezno$ci z tytulu zuzycia wody 1
ustug kanalizacyjnych, zgodne sa z ustalong w oparciu o stan wodomierza zbiorczego
budynku, ilo$cig dostarczonej wody, iloscig odprowadzonych $ciekow /rownej ilosci zuzycia
wody/, obowigzujacg w okresie rozliczeniowym ceng za ww. ustugi i warunkami umowy

zawartej pomigdzy Spoldzielnig i ustugodawca w objetym badaniem zakresie.

2. Regulamin rozliczania poboru wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych uchwalony w
dniu 29.11.2004r. uchwata Nr 81 przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Strzelcach Opolskich, a nastepnie zmieniony aneksem do regulaminu uchwalonym w dniu

26.04.2008r Strzelcach Opolskich Uchwalg Nr 1 stanowi:
a) W rozdziale V pkt 4 stanowi, ze

Uzytkownik obcigzany bedzie za zuzycie wody i

odprowadzenie Sciekow zaliczkowo wg Sredniej miesiecznej zuzycia wody ustalonej na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego dla danego wodomierza i rozliczany wg

faktycznego zuzycia.
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b) W rozdziale VI pkt 1 stanowi, ze Lokale mieszkalne nie wyposazone w wodomierze do
pomiaru zuzycia wody rozliczane sq ryczattem. Ryczaltowq norme za pobrang wode w
lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych ustala si¢ wg wzoru.

Qr:Wg—Wi/M*Lm
gdzie:
Qr - obowiqzujgca w Spotdzielni miesigczna norma zuzycia wody- ryczattowa na 1 osobe
zamieszkatg w lokalu
Wg — suma wskazan wodomierzy gtownych w budynku lub zespole budynkow
Wi - suma wskazan licznikow indywidualnych w danym budynku lub zespole budynkéw
M - ilos¢ osob zamieszkalych w lokalach nieopomiarowanych
Lm - liczba miesigcy
3. Ponadto z godnie z rozdziatem III pkt 3.3.5 Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalaniem optat za uzywanie lokali

Przyjetego Uchwalg Nr 21/19 Rady Nadzorczej z dnia 26.11.2019 r. a nast¢pnie zmieniony

Uchwalg Nr 10/24 Rady Nadzorczej z dnia 25.03.2024 r.:

Roznice pomiedzy wskazaniem wodomierzy glownych w nieruchomosci, wedlug ktorych
Spotdzielnia rozlicza sie z dostawcg, a sumq zuzycia wody w lokalach wynikajgcg ze wskazan
wodomierzy indywidualnych, ryczaltow ustalonych zgodnie z regulaminem rozliczen, rozlicza
sie  pomiedzy wszystkich uzytkownikow lokali danej nieruchomosci, dla ktorej
ewidencjonowane sq odrebnie wszystkie koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. 7 wyjasnien zlozonych przez Zarzad Spoldzielni wynika, Ze:

,Spoldzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich posiada mieszany system obcigzania i
rozliczania nieruchomosci z tyt. dostarczenia wody i odprowadzenia Sciekow tzn. w danej
nieruchomosci wystepujq lokale mieszkalne zaréwno opomiarowane jak ‘i nieopomiarowane.

Odczyty wodomierzy dokonywane sq w okresach podtrocznych w odniesieniu do lokali

mieszkalnych opomiarowanych (na koniec czerwca i grudnia kazdego roku). Strzeleckie

Wodociggi i Kanalizacja dokonujg odczytow radiowych licznikow glownych w ostatnim dniu

miesigca. Z uwagi na fakt, iz Spoldzielnia nie dysponuje wodomierzami radiowymi w lokalach
mieszkalnych i niezbedny jest tzw. reczny odczyt, to nie ma mozliwosci dokonania odczytow w
tym samym czasie (odczyty te odbywajq si¢ na przestrzeni np. dwoch tygodni). Wystepujq wiec
pewne odchylenia co do terminu odczytu wodomierzy zbiorczych 1 wodomierzy

indywidualnych, a to sprzyja powstawaniu roznic we wskazaniach. Roznice te — zgodnie z

regulaminem - rozliczane sq w koszty eksploatacji danej nieruchomosci.”

5. Rozliczenie z losowo wybranym uzytkownikiem, nalezno$ci z tyt. zuzycia wody
1 odprowadzonych $ciekow zgodne byly z sumg standw indywidualnego zuzycia wody
1 powolanymi wyzej zasadami rozliczania w/w réznic. Rozliczenie indywidualne w sposob
czytelny 1 zrozumialy przedstawia dokonane obliczenia.

Rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw mieszkalnych

Zasady 1 warunki dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali,
rozliczen z tyt. jej zuzycia, pomiedzy dostawca a odbiorca Spotdzielnia oraz odbiorca a
uzytkownikami lokali w budynkach stanowigcych wlasnos¢ SM Strzelce Opolskie w okresie
rozliczeniowym 2021/2022 12022/2023 okres$lone zostaly w oparciu o:

- Ustawe z dn. 10.04.1997 r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. z 2020 roku poz. 833 z pdzn.

zm./,

- Umowe sprzedazy energii cieplnej Nr 6001/99 z dnia 1.12.1999 r. zawartg z Energetyka

Cieplng Opolszczyzny S.A. w Opolu,
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- Umowe Nr 53/ R/ 1996 z dnia 12.09.1996 r. zawartag z Brun-Pol Silesia Spoétka z o.0
w Katowicach w zakresie $§wiadczenia ustug zwigzanych z obstuga systemu pomiarowo-
rozliczeniowego zuzycia energii cieplnej w budynkach w Tarnowie Opolskim i Osowcu
stanowigcych wlasno$¢ SM Strzelce Opolskie

- Umowe Nr 813212/466/07/18 z dnia 10.08.2018 r. zawarta z Apator Powogaz S.A
w Poznaniu zakresie $wiadczenia ustug zwigzanych z obstugg systemu pomiarowo-
rozliczeniowego zuzycia energii cieplnej w budynkach na Osiedlu Piastow SI. Nr 6 i 26
w Strzelcach Opolskich stanowigcych wtasnos¢ SM Strzelce Opolskie

- Umowe z dnia 03.06.2019 r. zawartg z Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. w Poznaniu
w zakresie $wiadczenia ustug zwigzanych z obstugg systemu pomiarowo-rozliczeniowego
zuzycia energii cieplnej w budynkach w Strzelcach Opolskich stanowigcych wlasnos¢ SM
Strzelce Opolskie

- Statut Spotdzielni obowigzujacy w latach 2021 — 2023,

- Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody, przyjety
uchwatg Rady Nadzorczej nr 22/19 z dnia 26.11.2019 r., nr 9/22 z dnia 27.06.2022 r.,

Celem ustalenia prawidtowosci rozliczen kosztow zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania
lokali mieszkalnych w budynkach SM w Strzelcach Opolskich przeprowadzono czynnosci
sprawdzajace rozliczen jw., na przyktadzie lokali w nieruchomosci przy: ul. Grunwaldzkiej 2 1
Os. Piastow Slaskich 12 w okresie rozliczeniowym od 01.07.2021 — 30.06.2022 oraz w okresie
rozliczeniowym od 01.07.2022 — 30.06.2023 w zakresie:

a) Zgodno$ci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej naleznosci z tytutu
zamowionej mocy i dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
lokali z postanowieniami umowy i obowigzujacej taryfy ciepta,

b) Zgodnosci poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztow zakupu energii cieplnej z sumg optat
obcigzajacych uzytkownikow lokali, objetego badaniem budynku,

C) Zgodno$ci rozliczenia indywidualnych kosztow ogrzewania lokali z ustaleniami
regulaminu Spotdzielni w ww. zakresie na przyktadzie dwoch wybranych uzytkownikow
lokali.

Kolejnos¢ zamieszczenia danych:

zestawienie poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztéw statych i zmiennych /netto i1 brutto/ oraz
ich zgodno$¢ z warunkami 1 taryfami stosowanymi przez dostawce energii cieplnej w oparciu 0
obowiazujace warunki umowy w tym zakresie /zestawienie Nr 1 c.o./,

zestawienie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz optat przypadajacych na
poszczeg6lne lokale w budynku z uwzglgdnieniem wniesionych zaliczek na ich pokrycie z
saldem koncowym ww. rozliczen /zestawienie Nr 1.1 c.o0./,

¢/ rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej i obciazen finansowych zapewniajacych ich
pokrycie w odniesieniu do dwoch wybranych uzytkownikéw lokali w budynku. /zestawienie nr
1.2c.0./,

Obowiazujaca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesiac/, za dostawe energii cieplnej w
objetym badaniem okresie rozliczeniowym od 01.07.2021 r do 30.06.2023 r:

TARYFA cena netto od dnia do dnia
taryfa nr 20/2021 symbol B-3g St 01.07.2021 | 28.02.2022
zamoOwiona moc zZYMW/m-c 5908,74 zt
przesyt staly zZt/MW/m-c 3305,10 zt

76



PROTOKOL Z LUSTRACJI PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W STRZELCACH OPOLSKICH ZA LATA

2021-2023
cena ciepla z1/GJ 38,64 zt
przesyt zmienny zV/GJ 14,36 zt
taryfa nr 20/2021 01.03.2022 | 27.06.2022
Zmiana
zamoOwiona moc zZ/MW/m-c 7 213,39 zt
przesyt staly zZt/MW/m-c 3430,37 z
cena ciepta z /Gl 47,18 zt
przesyt zmienny zt/GJ 14,88 zt
taryfz:qri fr?; 2021 28.06.2022 | 28.10.2022
zamOwiona moc z}/MW/m-c 11 540,98 zt
przesyt staty zZt/MW/m-c 3 845,59 zt
cena ciepla z1/GJ 75,48 zt
przesyt zmienny zZV/GJ 16,60 zt
taryfa nr 21/2022 bez rgigpr:gensat 28.10.2022 | 30.06.2023
Zmiana [R]
zamOwiona moc z}/MW/m-c 15 586,27 zt
przesyt staly zZ/MW/m-C 4 538,23 7t
cena ciepla z1/GJ 84,14 zt
przesyt zmienny zt/GJ 19,56 zt
taryfa nr 21/2022 . rek(fr?lgle‘;satq 28.10.2022  30.06.2023
Zmiana [R]
zamOwiona moc ZA/MW/m-c 13 455,57 zt
przesyt staty zZ/MW/m-c 4 538,23 7zt
cena ciepla z1/GJ 72,64 zt
przesyt zmienny zt/GJ 19,56 zt

Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy w zakresie dostawy ciepta Nr
6001/99 z dnia 01.12.1999 r. zawartej z jej dostawcg - Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej
Opolszczyzny S.A/.

Ad. a/

Zestawienie 1. c.o.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Grunwaldzkiej 2 1 Os. Piastow
Slaskich 12 w Strzelcach Opolskich w okresie rozliczeniowym od dnia 01.07.2021 r. — 30.06.2022 r. /wg faktur dostawcy
energii cieplnej dostawcy energii cieplnej — ECO w Opolu /
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ul. Grunwaldzka 2
OGOLEM
Koszty Podatek | Razem Koszty | Podatek | Razem koszty
state VAT koszty | zmienne VAT koszty zakupu energii
Lp. miesigc/rok c.o. 23%, 8%,| stale wzl  [23%, 8%, zmienne cieplnej
Inetto/ 5% w zt Inetto/ 5% w zt w zt
w z1 w zt /brutto/ w zt /brutto/ /brutto/
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 07.2021 552,83 127,15 679,98 0,00 0,00 0,00 679,98
2 08/2021 552,83 127,15 679,98 0,00 0,00 0,00 679,98
3 09.2021 552,83 127,15 679,98 86,92 19,99 106,91 786,89
4 10.2021 552,83 127,15 679,98 114533 263,43 1408,76 2088,74
5 11.2021 552,83 127,15 679,98 164459 378,26 2022,85 2702,83
6 12.2021 552,83 127,15 679,98 2831,120 651,16 3482,28 4162,26
7 01.2022 552,83 44,23 597,060 2634,63  210,77] 2845,40 344246
8 02.2022 552,83 27,64 580,47 1978,49 08,921 207741 2657,89
9 03.2022 638,62 31,93 670,55 2340,29 117,01] 2457,30 3127,86
10 04.2022 638,62 31,93 670,55 1800,36 90,02  1890,38 2560,93
11 05.2022 638,62 31,93 670,55 116,06 5,80 121,86 792,41
12 06.2022 667,08 33,35 700,43 0,00 0,00 0,00 700,43
Razem za okres 7 005,58 963,92 7969,50| 14 577,79 1 835,36/16 413,15 24 382,65
rozliczeniowy
ul. Os. Piastéw Slaskich 12
OGOLEM
Koszty Podatek | Razem Koszty | Podatek | Razem koszty
stale VAT koszty | zmienne VAT koszty | zakupu energii
Lp. miesigc/rok c.0. 23% , stale w z1 23% , | zmienne cieplnej
/netto/ 8%, 5% w zl /netto/ | 8%, 5% w zl w zl
w zl w zi /brutto/ w zi /brutto/ /brutto/
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 07.2021 1428,14 328,47] 1756,61] 0,00 0,00 0,00 1756,61
2 08/2021 1428,14 328,47 1756,61 0,00 0,00 0,00 1756,61
3 09.2021 1428,14 328,47] 1756,61] 172,62 39,70 212,32 1968,93
4 10.2021 1428,14 328,47] 1756,61] 325569 748,81 4004,50 5761,11
5 11.2021 1428,14 328,47 1756,61 5086,20 1169,83 6256,03 8012,64
6 12.2021 1428,14 328,47 1756,61 8169,40 1878,96 10048,36 11804,97
7 01.2022 1428,14 114,25 154239 7860,69 628,86 8489,55 10031,94
8 02.2022 1428,14 71,41 149955 599594 299,80 6295,74 7795,28
9 03.2022 1649,79 82,49 173228  6652,26] 332,61 6984,87 8717,15
10 04.2022 1649,79 82,49 1732,28| 4824,49 241,22 5065,71 6797,99
11 05.2022 1649,79 82,49 1732,28 304,16 15,21 319,37 2051,65
12 06.2022 1723,31 86,17 1809,48 0,00 0,00 0,00 1809,48
Razem za okres 18 097,80 2 490,13 20 587,93 4 2321,45 5 355,00 47 676,45 68 264,37
rozliczeniowy

Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul.
Grunwaldzkiej 2 i ul. Os. Piastow Slgskich 12 w Strzelcach Opolskich w okresie rozliczeniowym od
dnia 01.07.2022 r. — 30.06.2023 r. /wg faktur dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej —
ECO w Opolu/
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ul. Grunwaldzka 2
OGOLEM
Koszty Podatek | Razem Koszty | Podatek | Razem koszty
state VAT koszty zmienne VAT koszty | zakupu energii
Lp. miesigc/ c.0. 5%, 23% state w zt 5%, 23% | zmienne cieplnej
rok /netto/ w zt w zt Inetto/ w zt w z1 w z1
w zt /brutto/ [brutto/ [brutto/
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 07.2022 923,20 46,16 969,36 0,00 0,00 0,00 933,36
2 08/2022 923,20 46,16 969,36 0,00 0,00 0,00 969,36
3 09.2022 923,20 46,16 969,36 570,90 28,55 599,45 1568,81
4 10.2022 929,23 46,16 975,69  1563,98 78,200 1642,18 2617,87
5 11.2022 1079,62 53,98 1133,60 294947 147,47 3096,94 4230,54
6 12.2022 1079,62 53,98 1133,60 4528,90 226,45  4755,35 5888,95
7 01.2023 1079,62 248,31 1327,93  4007,93 921,82  4929,75 6257,69
8 02.2023 1079,62 248,31] 1327,93  3789,42 871,57  4660,99 5988,92
9 03.2023 1079,62 248,31] 1327,93  3132,60 720,50, 3853,10 5181,03
10 04.2023 1079,62 248,31] 1327,93  2445,00 562,35 3007,35 4335,28
11 05.2023 1079,62 248,31]  1327,93 510,79 117,48 628,27 1956,20
12 06.2023 1079,62 248,31]  1327,93 0,00 0,00 0,00 1327,93
Razem za okres 12.335,79 1.782,7814.118,57]23.498,99 3.674,3827.173,37 41.255,94
rozliczeniowy
ul. Os. Piastow Slaskich 12
OGOLEM
Koszty Podatek | Razem Koszty | Podatek | Razem koszty
state VAT koszty | zmienne VAT koszty | zakupu energii
Lp. miesigc/ c.0. 5%, 23% state w zt 5%, 23% | zmienne cieplnej
rok Inetto/ w zt w zt Inetto/ w zt w zt w zt
w zt /brutto/ /brutto/ /brutto/
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 07.2022 2384,92 119,25 2504,17 0,00 0,00 0,00 2468,17
2 08/2022 2384,92 119,25 2504,17 0,00 0,00 0,00 2504,17
3 09.2022 2384,92 119,25 2504,17] 1707,44 85,37 1792,81 4296,98
4 10.2022 2400,55 120,03 2520,58  4086,90 204,35 4291,25 6811,82
5 11.2022 2789,04 139,45 2928,49 871161 435,58 9147,19 12075,68
6 12.2022 2789,04 139,45 2928,49 13552,18 677,61 14229,79 17158,28
7 01.2023 2789,04 641,48) 3430,52| 11567,78| 2660,59 14228,37 17658,89
8 02.2023 2789,04 641,48) 3430,52] 11362,09 2613,28 13975,37 17405,89
9 03.2023 2789,04 641,48) 3430,52] 9337,200 2147,56| 11484,76 14915,28
10 04.2023 2789,04 641,48) 3430521 6602,30 1518,53 8120,83 11551,35
11 05.2023 2789,04 641,48/ 3430,52 995,02 228,85 1223,87 4654,39
12 06.2023 2789,04 641,48/ 3430,52 0,00 0,00 0,00 3430,52
Razem za okres 31867,63 4605,54/36473,17/67922,5210571,72/78494,24 114.931,41
rozliczeniowy

badaniem stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Uwaga:
Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul.

Rozliczenie z mieszkancami kosztow energii cieplnej w/w budynkéw w okresach objetych

Grunwaldzkiej 2 oraz Os. Piastow Slaskich 12 w Strzelcach Opolskich za okres rozliczeniowy od

dnia 01.07.2021 r — 30.06.2023 r
w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej w strzelcach Opolskich /

/do wgladu wylacznie na wniosek zainteresowanych osob,
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Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez dostawceg koszty /stale i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Grunwaldzkiej 2 oraz Os. Piastow Slaskich 12
w Strzelcach Opolskich, zgodne sg z ilo$cig dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu
0 urzadzenia pomiarowe budynku oraz obowigzujaca w okresie rozliczeniowym jw., taryfa
ciepta.

2. Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigzajaca
uzytkownikow lokali budynku przy ul. Grunwaldzkiej 2 i Os. Piastow Slaskich 12 w Strzelcach
Opolskich rowna jest sumie kosztoéw poniesionych przez Spoéldzielnig, w tym zakresie
/zestawienie 1 c.0. i 1.1 c.0./

3. Rozliczenie kosztéw i przychodow z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 2 i Os. Piastow Slaskich 12 w Strzelcach
Opolskich, zgodne byto z ustaleniami obowigzujacego w Spoétdzielni ,,Regulamin rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody /przyjetego uchwala Rady Nadzorczej nr
22/19 z dnia 26.11.2019 r., nr 9/22 z dnia 27.06.2022 r., oraz przepisami art. 45a ustawy
»Prawo energetyczne” /Dz. U. 54/97 poz. 348 z pdzniejszymi zmianami/.

6. Rozliczanie przychodow i kosztow nieruchomosci

Ewidencja przychodow i kosztow nieruchomosci i ustalanie oplat eksploatacyjnych
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich w latach 2021 — 2023

, w zakresie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi prowadzita dzialalno$¢ bezwynikows, co
oznacza, ze zgodnie z dyspozycja art. 6 ust.1 roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci, a przychodami z oplat przenoszona jest poprzez rozliczenia
migdzyokresowe na rok nastgpny. W ten sposob sg rozliczane nieruchomosci mieszkalne.

Zgodnie z art. 4 ust. 4! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz w oparciu o
»Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich” przyjety uchwata Rady
Nadzorczej nr 9/22 z dnia 27.06.2022 r. a nastgpnie zmieniony uchwata nr 14/23 z dnia
10.07.2023 r. oraz uchwala nr 13/24 z dnia 24.06.2024 r. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencjg 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow eksploatacji 1 utrzymania.

Przychody i koszty GZM

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich podejmowata w latach
2021-2023 uchwaty dotyczace przyjecia planu finansowo-gospodarczego:

— Narok 2021 uchwata nr 5/21 z dnia 23.02.2021 r. oraz uchwala korygujaca plan nr
19/21 z dnia 2.12.2021 r. Plan obejmowat:
v" Plan kosztow remontow.
v" Plan kosztow posrednich (koszty ogdlnego zarzadzania oraz koszty wydziatowe)
v" Plan funduszu ptac (po korekcie).
v" Plan wydatkow funduszu spoteczno — samorzgdowego w wysokosci.

— Narok 2022 uchwala nr 5/22 z dnia 22.02.2022 r. oraz uchwala korygujaca plan nr
15/22 z dnia 28.11.2022 r. Plan obejmowat:
v" Plan kosztow remontow.
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v' Plan kosztow posrednich (koszty ogdlnego zarzadzania oraz koszty wydziatlowe.).
v" Plan funduszu ptac (po korekcie).
v' Plan wydatkow funduszu spoteczno — samorzadowego.
— Na rok 2023 uchwala nr 5/23 z dnia 27.02.2023 r. oraz uchwala korygujaca plan nr
22/23 z dnia 28.12.2023 r. Plan obejmowat:
v' Plan kosztow remontow.
v" Plan kosztow posrednich (koszty ogolnego zarzadzania oraz koszty wydziatowe.).
v Plan funduszu ptac (po korekcie).
v Plan wydatkow funduszu spoteczno — samorzadowego.

Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztow oraz przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w lata 2021- 2023
w SM Strzelce Opolskie (w zl/ rok)

Planowane Poniesione Wynik roczn
Lp. Wyszczegolnienie koszty koszty PrzvzllcrlOdy y(-+) wzi ’ Uwagi
w zl. w zl. ’ (5-4)
1 2 3 4 5 5 6
2021 r . - DzialalnoS$ci Spéldzielni
w tym:
1. |[Eksploatacja podstawowa 7 696 281,30, 6217 094,08 -1479 187,22
2. |Woda i kanalizacja 4104 774,08 4104 774,08 0,00
3. [Wywéz nieczystosci 2242 083,49 2 216869,00 -25 214,49
4. |Odpis na fundusz remont. 4 286 631,61 4 286 631,61 0,00
5. |Centralne ogrzewanie 6 635 261,01 6 635 261,01 0,00
Razem poz. | 24 965 031,49 23 460 629,78 -1 504 401,71
Il [Razem - inne koszty
i przych gospodarki 459 279,60 1737 037,00 1277 757,40
zasobami mieszk.
W tym:
1. [Pozostata sprzedaz 136 335,34 157 650,08 21 314,74
2. [Pozostale koszty i - 250 144,68 1405 252,28 1 155 107,60
przychody operacyjne
3. [Pozost. przychody ze
sprzedazy materialow i
Srodkéw trwalych
4. [Otrzymane i zaplacone 584,03 75 619,69 75 035,86
odsetki
5. |Koszty i sprzedaz robot
wykonawstwa wlasnego
6. |Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
7 |Odsetki z lokat 0,00 755,89 755,89
8 [Dzial.spol.kulturalna 72 215,55 97 759,06 2554351
OGOLEM KOSZTY GZM 2021 25 424 311,09 25 197 666,78 -226 644,31
r(poz. 1+11)
| 2022 r. - Dzialalnoici Spéldzielni
W tym:
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1. |Eksploatacja podstawowa 8623 419,33 7 298 940,55 -1 324 478,78
2. |Woda i kanalizacja 4 141517,76 4 141517,76 0,00
3. [Wywoz nieczystosci 2 332785,77, 2 314 198,50 -18 587,27,
4. |Odpis na fundusz remont. 3355 062,51 3 355 062,51 0,00
5. |Centralne ogrzewanie 7 258 883,81 7 258 883,81 0,00
Razem poz. | 25 711 669,18 24 368 603,13 -1 343 066,05
1 Razem - inne koszty
i przychody gospodarki 312 580,66 1924 206,27, 1611 625,61
zasobami mieszk.
W tym:
1. |Pozostata sprzedaz 12 044,00 38 503,06 26 459,06
2. Pozostale kosztyi 211012,66 1546 880,83 1335 868,17
przychody operacyjne
3. [Pozost. przychody ze
sprzedazy materialow i
Srodkow trwalych
4, Otrzyrpane i zaplacone 0,03 66 705,91 66 705,88
odsetki
5. |Koszty i sprzedaz robot
wykonawstwa wlasnego
6. |Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
7  |Odsetki z lokat 0,00 174 036,38 174 036,38
8 |Dzialspol.kulturalna 89 523,97 98 080,09 8 556,11
OGOLEM KOSZTY GZM -2022 26024 249,84 26 292 809,40 268 550,56
r. (poz. I1+11)
| 2023 r. - Dzialalno$ci Spéldzielni
W tym:
1. |Eksploatacja podstawowa 8913 374,21 7 310 748,04 -1 602 626,17
2. |Woda i kanalizacja 4 385 244,42 4 385 244,42 0,00
3. [Wywéz nieczystosci 2 626 069,94 2613801,00 -12 268,94
4. |Odpis na fundusz remont. 3331768,04 3331768,04 0,00
5. |Centralne ogrzewanie 10 329 172,18 10329 172,18 0,00
Razem poz. | 29 585 628,79 27 970 733,68 -1 614 895,11
Il [Razem - inne koszty
i przychody gospodarki 466 275,58 2180 785,41 1714 509,83
zasobami mieszk.
W tym:
1. [Pozostata sprzedaz 103 236,11 123 051,72 19 815,61
2. Pozostale koszty i 28805694 1480 136,08 1192 079,14
przychody operacyjne
3. [Pozost. przychody ze
sprzedazy materialéw i
Srodkéw trwalych
4. [Otrzymane i zaplacone 925,00 60 585,71 59 660,71
odsetki
5. [Koszty i sprzedaz robot
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wykonawstwa wlasnego
6. |[Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
7 |Odsetki z lokat 0,00 418 752,58 418 752,58
8 [Dzial.spol.kulturalna 74 057,53 98 259,32 24 201,79
?GO(IF;?;V[ IK+OISI)ZTY GZM -2023 30 051 904,37 30 151 519,09 99 614,72

Kalkulacja oplat

W gospodarce zasobami mieszkaniowym Spotdzielni ustalane stawki oplat eksploatacji
podstawowej w latach 2021 — 2023 ksztattowaly si¢ na poziomie przedstawionym w tabeli

ponizej:
Stawki oplat czynszowych
za uzytkowanie lokali obowiazujace w SM Strzelce Opolskie
w latach 2021-2023 (w z¥/m? pu. miesi¢cznie)
Podstawa | Stawki oplat Stawki oplat Stawki oplat % dynam.
Lp. [Wyszczegélnienie naliczenia w2021 r. w2022 r. w 2023 r. wzrostu
6:4
1 2 3 4 5 6 : 7 :
I. |Razem - lokale mieszkalne
(poz. 1-2) z/m?
w tym:
1 |[Eksploatacja podstawowa 2,20; 2,17; 2,00;|2,60; 2,57; 2,00; | 2,60; 3,17; 2,00;
/m? §r=2,12 §r=2,39 Sr=12,59 +22%
2 |Odpis na fundusz remont. /m? 1,63; 1,65; 1,65; | 1,23; 1,25; 1,65; 1,23; 0,65; 1,65;
§r=1,64 sr=1,38 §r=1,18 - 39%
3 |Centralne ogrzewanie zl/m? 3,30; 4,00; 4,80; [ 4,20; 4,50; 6,90; | 5,00; 4,50; 6,90;
§r=4,03 sr =5,20 Sr = 5,47 +36%
4 |Woda i kanalizacja zb/m3 12,56; 10,44; 13,32 | 13,20; 10,63; 13,34 | 15,28; 10,63; 13,40 +8%
Sr=12,10 Sr=12,39 Sr=13,10
5 |Podgrzanie — ciepta z/m?
woda z/m®
6 |Wywoéz nieczystosci osoby 2510%} 2=7’2060,3§7’00 30,02; 22283%100 30,02} 3;2},01%31'00 +18%
7 |Dzwigi osobowe osoby
Odpis na fundusz remont. zl/osobe
8. |Utrzymanie czystoS$ci zYos.
wewnatrz i zewnatrz bud.
9. |[Zbiorcze liczniki gazowe zl/os.
10. [Konserwacje wlasne i z¥/m?
obce(utrzymanie nier.
wspolnej)
11. |Pakiet podst. TV kablowej zl/m-nie
. Razem - 2t/m? 16,50 12,36 9,54 - 73%
lokale uzytkowe ! ' ' '

D Stawki czynszu najmu lokali uzytkowych ksztaltowaly sie w w/w przedziale.

Decyzje w sprawie ustalania wysokos$ci optat eksploatacyjnych podejmowane sg zgodnie
z §60 ust. 2pkt.2 lit. d Statutu przez Rade Nadzorcza.
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W Spéldzielni, funkcjonuje zasada petnej indywidualizacji ustalania i rozliczania kosztow
i przychoddw w odniesieniu do poszczegodlnych nieruchomo$ci wraz z ustalaniem obcigzen
uzytkownikéw lokali, z w/w tytulu w oparciu o wprowadzone w zycie, znowelizowane
postanowienia:
- ustawy ,,Prawo spotdzielcze”,
- ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”

Kalkulacja stawki oplaty eksploatacyjnej na 2022 rok dla nieruchomosci Gogolinska 17-
21A, Wyszynskiego 8, Grunwaldzka 2

ST 12 Gogolinska 17-21A Plan 2022
Wyszczegolnienie koszty [z1] | [zVm2] | powierzchnia [m2]
1 2 3 4
Wynik lat ubieglych 19 141,13 0,38 4 245,20
zuzycie materiatlow 894,00 0,02 4 245,20
energia elektryczna 1125,00 0,02 424520
ustugi transportowe i sprzetowe 310,00 0,01 4 245,20
ushugi konserwacyjne 3272,00 0,06 4 245,20
ustugi kominiarski 579,00 0,01 4 245,20
ustugi pozostate 4 690,00 0,09 4 245,20
ustugi bankowe 1 637,00 0,03 4 245,20
wynagrodzenia 19 826,00 0,39 4 245,20
sktadki ZUS 3114,00 0,06 4 245,20
ubezpieczenia majatkowe 2 832,00 0,06 4 245,20
rozliczenie sprzedazy wew. KM 6 430,00 0,13 4 245,20
koszty wydziatowe GZM 3495,00 0,07 4 245,20
koszty ogblne zarzadzania 65 206,00 1,28 4 245,20
Razem: 132 551,13 2,60
ST 7 Wyszynskiego 8 Plan 2022
Wyszczegolnienie koszty [z1] | [zm2] | powierzchnia [m2]
1 2 3 4
Wynik lat ubieglych 8 773,63 0,29 2 538,94
zuzycie materiatow 245,00 0,01 2 538,94
energia elektryczna 1725,00 0,06 2 538,94
ustugi transportowe i sprzetowe 109,00 0,00 2 538,94
ustugi konserwacyjne 1 314,00 0,04 2 538,94
ustugi kominiarskie 563,00 0,02 2 538,94
ustugi pozostate 2 845,00 0,09 2 538,94
ustugi bankowe 990,00 0,03 2 538,94
wynagrodzenia 15 773,00 0,52 2 538,94
sktadki ZUS 2 850,00 0,09 2 538,94
ubezpieczenia majatkowe 1 755,00 0,06 2 538,94
rozliczenie sprzedazy wew. KM 4 920,00 0,16 2 538,94
koszty wydzialowe GZM 2111,00 0,07 2 538,94
koszty ogélne zarzadzania 38 998,00 1,28 2 538,94
Razem: 82 971,63 2,72
ST 30 Grunwaldzka 2 Plan 2022
Wyszczegolnienie koszty [zt] | [z2m2] | powierzchnia [m2]
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1 2 3 4

Wynik lat ubieglych 1 814,56 0,23 661,72
zuzycie materialow 162,00 0,02 661,72
energia elektryczna 250,00 0,03 661,72
ustugi transportowe i sprzgtowe 61,00 0,01 661,72
ustugi konserwacyjne 199,00 0,03 661,72
ustugi kominiarskie 207,00 0,03 661,72
ustugi pozostate 1 061,00 0,13 661,72
ustugi bankowe 270,00 0,03 661,72
wynagrodzenia 4 460,00 0,56 661,72
sktadki ZUS 728,00 0,09 661,72
ubezpieczenia majatkowe 467,00 0,06 661,72
rozliczenie sprzedazy wew. KM 1 249,00 0,16 661,72
koszty wydzialowe GZM 577,00 0,07 661,72
koszty ogélne zarzadzania 10 125,00 1,28 661,72
Razem: 21 630,56 2,72

Wysoko§¢ optat eksploatacyjnych jest zroznicowana w zaleznosci od czlonkostwa
w spoldzielni, natomiast nie jest zréznicowana w zaleznos$ci od statusu lokalu.
Podstawa ustalenia obowigzujacej stawki eksploatacyjnej sa planowane na dany rok koszty
danej nieruchomos$ci oraz wynik z lat ubiegltych tych nieruchomosci.
Zawiadomienie o zmianie wysokoS$ci optat posiada uzasadnienie 1 wysylane jest do cztonkdéw
zgodnie z art. 4 ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na co najmniej 3 miesigce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

Tabelaryczne zestawienie wynikow z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Nr nieruchomosci Pr;%’gg?.dy Koszty 2023 r. | Wynik 2023 . \l’l\gzg"l‘y'cf na\rlzz’t’;'j‘;m
Lokale Mieszkalne

St 1 Os.Piastow SI. 1-3 573 336,34 636 305,60 -62 969,26 100 299,54 37 330,28
St 2 Os.Piastéw SI. 4 153 969,90 170 060,61 -16 090,71 -5 422,90 -21 513,61
St 3 Os.Piastéw S1.6-10 855 483,37 967 266,41 -111 783,04 23799,03 -87 984,01
St 4 Os.Piastow S1.11-27 2540 175,49 2 878 589,06 -338 413,57 -71 876,32 -410 289,89
St 5 Lokietka, Bursztynowa, Poboznego,

Mieszka 633 953,07 703 590,75 -69 637,68 -68 039,60 -137 677,28
St 6 Kard. Wyszyfiskiego 3,5,7,9 839 640,67 945 250,77 -105 610,10 117 567,40 11 957,30
St 7 Kard. Wyszynskiego 8 149 427,04 167 475,58 -18 048,54 15 029,25 -3019,29
St 8 Topolowa 2,4 81 811,36 102 635,75 -20 824,39 -40 279,26 -61 103,65
St 9 Klonowa 2,4,6,8 172 355,78 188 381,46 -16 025,68 -80 205,62 -96 231,30
St 10 Krzywoustego 2 38 087,53 45 275,06 -7 187,53 -7 938,11 -15 125,64
St 11 Krzywoustego 1a, Gogolinska

13,15 74 365,81 76 945,33 -2 579,52 40 434,95 37 855,43
St 12 Gogolifiska 17-21A 241 465,61 270 460,72 -28 995,11 161 513,35 132 518,24
St 13 Sosnowa 1 198 514,03 226 570,31 -28 056,28 -62 334,53 -90 390,81
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St 14 Sosnowa 5 157 947,62 176 235,50 -18 287,88 -14 821,55 -33 109,43
St 15 Sosnowa 4 124 526,99 140 780,19 -16 253,20 17 532,96 1 279,76
St 16 Sosnowa 6 173 044,99 200 858,49 -27 813,50 15 765,64 -12 047,86
St 17 Sosnowa 7 165 979,20 208 407,08 -42 427,88 -190 289,82 -232 717,70
St 18 Sosnowa 5A (1-20) 73 549,47 91 022,91 -17 473,44 -71 438,74 -88 912,18
St 19 Sosnowa 5A (21-40) 64 204,74 75 569,20 -11 364,46 15 637,65 4 273,19
St 20 Opolska 13a,b 126 834,63 143 514,64 -16 680,01 -43 504,50 -60 184,51
St 21 Opolska 14 63 485,64 70 380,66 -6 895,02 -11 470,72 -18 365,74
St 22 Nefrytowa 0,00 0,00 0,00 164,06 164,06
St 23 Topazowa 12 2 260,05 2 875,18 -615,13 8 936,92 8 321,79
St 25 Rynek 10-13 96 018,69 101 278,93 -5 260,24 65 939,61 60 679,37
St 26 M.Prawego 6 94 434,65 102 571,15 -8 136,50 47 364,21 39 227,71
St 27 M.Prawego 7 175 173,41 186 635,44 -11 462,03 104 093,09 92 631,06
St 28 M.Prawego 10 91 623,10 98 813,17 -7 190,07 11 869,98 4 679,91
St 29 M.Prawego 15,15A 93 335,05 106 934,10 -13 599,05 8 918,76 -4 680,29
St 30 Grunwaldzka 2 39 675,73 42 526,83 -2 851,10 36 981,29 34 130,19
St 31 Debowa 2,4 320 933,18 324 635,34 -3702,16 30 786,63 27 084,47
St 32 J.Rychla 2-12 905 523,71 970742,42 -65 218,71 461 819,92 396 601,21
St 33 J.Rychla 7 414 990,34 471 718,80 -56 728,46 86 887,73 30 159,27
St 35 Krakowska 43 76 550,78 84 738,41 -8 187,63 -8 968,57 -17 156,20
St 36 Krakowska 51 43 251,39 53 534,35 -10 282,96 -33 645,67 -43 928,63
St 37 Moniuszki 1 153 135,41 173 837,56 -20 702,15 -15 369,05 -36 071,20
St 38 Moniuszki 5 165 482,61 185 192,89 -19 710,28 -58 172,31 -77 882,59
St 39 Kupiecka 4 33739,14 41 237,39 -7 498,25 -21 463,00 -28 961,25
St 40 Moniuszki 6,6A 84 195,17 95 687,99 -11 492,82 -78 257,03 -89 749,85
St 41 Jankowskiego 1,1A 114 016,38 130 277,00 -16 260,62 -83 091,76 -99 352,38
St 42 Krakowska 55,57,59,63 197 192,32 21963191 -22 439,59 -71 058,70 -93 498,29
St 43 Sienkiewicz 2a,2b 44 713,80 49 100,84 -4 387,04 12 992,53 8 605,49
St 44 Matejki 6 28 655,88 31 669,41 -3013,53 1192,82 -1 820,71
St 45 Matejki 9 14 444,05 13 899,49 544,56 11 960,77 12 505,33
St 46 Matejki 12 19 328,52 21 406,32 -2 077,80 6 648,58 4 570,78
St 47 Matejki 14 11 373,81 13 116,72 -1742,91 18 731,19 16 988,28
St 48 Matejki 19 7998,34 6 233,13 1765,21 16 164,19 17 929,40
St 49 Matejki 27 12 165,99 13 690,71 -1524,72 718,35 -806,37
St 83 Jankowskiego 2,4,6 343 657,01 375219,48 -31 562,47 126 255,80 94 693,33
St 84 Asnyka 2 112 553,37 129 746,87 -17 193,50 -8 180,26 -25 373,76
St 85 Asnyka 4 116 637,21 125 736,13 -9 098,92 2 672,45 -6 426,47
T 1 Os .Zakladowe 1 138 100,32 205 191,66 -67 091,34 638,65 -66 452,69
T 2 Os. Zakladowe 2 135 456,05 197 268,51 -61 812,46 23 659,85 -38 152,61
T 3 Os. Zaktadowe 3 126 177,88 190 484,32 -64 306,44 -74 276,83 -138 583,27
T 4 Os. Zakladowe 6 137 125,08 214 895,28 -77 770,20 -115 021,68 -192 791,88
T 5 Os. Zaktadowe 9 32 871,93 38 975,78 -6 103,85 12 530,62 6 426,77
T 6 Dworcowa 9 1714,56 6 419,01 -4 704,45 5003,11 298,66
L 1 Kozielska 25 0,00 107,13 -107,13 -17 543,01 -17 650,14
Sz 1 Sucha, Wojska Polskiego 6 8 118,54 7 976,10 142,44 -4 888,17 -4 745,73
Sz2 Mata 1,3 0,00 0,00 0,00 -6 689,08 -6 689,08
Sz 3 Fabryczna 12-13,15-18 0,00 0,00 0,00 -8 335,35 -8 335,35
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Sz 4 Fabryczna 11,21-24,25-28 19 040,20 14 331,55 4 708,65 -6 558,32 -1 849,67
Sz 5 Stara Karolina 1 4 388,10 5749,43 -1 361,33 -8 219,21 -9 580,54
Sz 6 Mata 2-10 0,00 0,00 0,00 2 785,38 2785,38
01 Lipowa 14,16,18, Oleska 3 48 403,26 57 528,63 -9 125,37 -41 321,66 -50 447,03
02 Lesna 10 11 167,17 12 966,43 -1799,26 6 799,76 5 000,50
0 3 Lipowa 2 10 060,54 11192,54 -1132,00 -2 344,80 -3 476,80
0 4 Lesna 2,4,6,8, Lipowa 8 45 598,01 48 360,11 -2762,10 -2 291,04 -5 053,14
05 Lipowa 1,1a,3,3a, Oleska 1 105 089,05 101 426,46 3 662,59 95 983,78 99 646,37
0 6 Lesna 19,19a,21,21a 6 633,48 8 279,52 -1 646,04 410,71 -1 235,33
O 7 Lesna 18 0,00 0,00 0,00 4 674,54 4 674,54
O 8 Lesna 12,14,16 15 746,90 18 373,84 -2 626,94 -2 484,06 -5111,00
0 9 Dworcowa 7-11b 79 830,88 82 843,65 -3012,77 26 591,49 23 578,72
0 10 Dworcowa 6,6a 6 233,77 7 435,16 -1 201,39 4 973,00 3771,61
0 11 Fabryczna 4,6 27 136,66 27 207,91 -71,25 -4 980,74 -5051,99
O 12 Dworcowa 5a 0,00 0,00 0,00 443,14 443,14
O 13 Dworcowa 5e 0,00 0,00 0,00 -234,10 -234,10
0 15 Dworcowa 4,4a 19 360,40 22 053,23 -2 692,83 -18 972,50 -21 665,33
0 16 Nowa 1 9 707,04 10 810,24 -1103,20 -10 122,12 -11 225,32
Razem Lokale mieszkalne 12303178,19| 13948 140,53 | -1644 962,34 383 061,99 | -1261900,35
Lokale uzytkowe wlasnosciowe
St 3 Os. Piastow S1. 6-10 6 063,48 7139,11 -1 075,63 13 812,80 12 737,17
St 7 Kard. Wyszynskiego 8 441354 4 108,73 304,81 -1762,78 -1 457,97
St 10 Krzywoustego 2 7 998,50 17 447,22 -9 448,72 -17 552,63 -27 001,35
St 11 Krzywoustego 1a, Gogoliniska
13,15 21 892,37 22 036,59 -144,22 38 506,57 38 362,35
St 21 Opolska 14 5497,64 10 404,97 -4 907,33 -7 276,88 -12 184,21
St 24 Ps. Piastow SI. Pawilon 21 38 235,43 39 350,25 -1114,82 -103 732,09 -104 846,91
St 25 Rynek 10-13 40 940,33 38 960,38 1 979,95 79 874,79 81 854,74
St 27 M. Prawego 7 54 885,30 47 357,24 7 528,06 26 239,85 33767,91
St 29 M .Prawego 15,15a 3 857,78 4 160,61 -302,83 -4 056,69 -4 359,52
St 35 Krakowska 43 10 394,93 9 638,30 756,63 380,61 1137,24
St 42 Krakowska 55,57,59,63 7 026,28 6 826,86 199,42 -18 129,05 -17 929,63
St 51 Krakowska 18 110 892,28 98 274,69 12 617,59 156 028,75 168 646,34
St 52 Os .Piastow SI. 24a 4312,00 3577,83 734,17 -3 768,33 -3034,16
St 54 Grunwaldzka 0,00 0,00 0,00 2614,10 2614,10
St 83 Jankowskiego 2,4,6 10 960,84 16 671,58 -5710,74 5134,47 -576,27
Razem Lokale uzytkowe
wlasnosciowe 327 370,70 325 954,36 1416,34 166 313,49 167 729,83
GARAZE GZM
GST 5 Lokietka, Bursztynowa,
Poboznego, Mieszka 10 398,69 10 609,94 -211,25 -10 667,15 -10 878,40
GST 22 Nefrytowa 0,00 0,00 0,00 -69,70 -69,70
GST 23 Topazowa 476,86 640,97 -164,11 460,76 296,65
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GST 30 Grunwaldzka 2 2819,61 2 448,23 371,38 4 590,81 4 962,19
GST 45 Matejki 9 966,60 708,33 258,27 3703,17 3961,44
GST 46 Matejki 12 1333,92 936,80 397,12 5601,02 5998,14
GST 55 Sosnowa 4 1-3 1731,48 1322,29 409,19 5 583,35 5992,54
GST 56 Sosnowa 4 1-8 4 334,64 3 216,24 1118,40 9177,58 10 295,98
GST 57 obok piekarni 1-36 21 929,14 19 683,75 2 245,39 19 004,75 21 250,14
GST 58 obok piekarni 37a-45 0,00 0,00 0,00 -264,38 -264,38
GST 59 obok piekarni 46-54b 0,00 0,00 0,00 -867,62 -867,62
GST 60 obok piekarni 55a-63 1413,15 1 707,25 -294,10 -3148,83 -3442,93
GST 61 pawilon 1-12 2 994,24 2742,10 252,14 -4 752,87 -4 500,73
GST 62 pawilon 13-24 3 000,64 5421,54 -2 420,90 -27 908,81 -30 329,71
GST 63 pawilon 25-30 0,00 0,00 0,00 -208,29 -208,29
GST 64 podkowa 37 0,00 0,00 0,00 78,76 78,76
GST 65 podkowa 44-77 23 304,12 18 781,22 4 522,90 -22 851,43 -18 328,53
GST 67 Bursztynowa 1-49 32 518,29 33190,95 -672,66 -24 695,55 -25 368,21
GST 68 Jankowskiego 1-10 5 246,72 4 801,61 44511 127354 1 718,65
GST 69 Asnyka 1-7 2 274,24 2 356,13 -81,89 591,26 509,37
GST 70 Asnyka 8-14 1 502,08 1 261,07 241,01 -1475,31 -1234,30
GST 72 M.Prawegi 3-7 2 148,26 211494 33,32 3583,16 3616,48
GST 74 Rychla park 1-14 7 308,80 6 224,70 1084,10 11 948,33 13 032,43
GST 75 Rychla pawilon 1-14 10 465,18 8 060,18 2 405,00 -587,01 1817,99
GST 76 Dgbowa 1-12 5 950,72 5 068,91 881,81 4 816,20 5 698,01
GST 77 Krakowska 55/1 709,68 728,93 -19,25 843,83 824,58
GST 78 Krakowska 55/2-3 1132,20 931,92 200,28 291751 3117,79
GST 79 Krakowska 59-63/1-2 723,42 770,96 -47,54 -7 504,63 -7 552,17
GST 80 Rynek 1-5 3473,42 2 696,50 776,92 -16 156,95 -15 380,03
GST 81 Sienkiewicza 1-12 6 212,16 5 828,35 383,81 1573,61 1957,42
GST 86 Opolska 14 126194 1 033,88 228,06 -9 820,93 -9 592,87
GST 88 Jankowskiego 11-18 4 446,23 4 693,11 -246,88 6 745,69 6 498,81
GST 89 Jankowskiego 0,00 0,00 0,00 -962,81 -962,81
GST 90 Jankowskiego 24-25 1347,09 1235,01 112,08 1 359,15 1471,23
GST 91 Jankowskiego 26-27 685,04 838,39 -153,35 278,45 125,10
SZ 4 Fabryczna 11,21-24,25-28 748,47 3 350,70 -2 602,23 -22 611,82 -25 214,05
01 Lipowa 14,16,18, Oleska 3 1 296,72 115451 142,21 1 265,25 1 407,46
0 6 Lesna 19,19a,21,21a 2 409,48 2 819,55 -410,07 -4 538,25 -4 948,32
0 11 Fabryczna 4,6 236,76 297,90 -61,14 924,47 863,33
Razem Garaze GZM 166 799,99 157 676,86 9123,13 =72 771,69 -63 648,56
POZYTKI

St 3 Os. Piastow Sl. 6-10 1 428,96 496,80 932,16 0,00 932,16
St 4 Os. Piastow SI. 11-27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St 6 Kard. Wyszynskiego 3,5,7,9 3 600,00 0,00 3 600,00 0,00 3 600,00
St 7 Kard. Wyszynskiego 8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St 10 Krzywoustego 2 150,00 0,00 150,00 0,00 150,00
St 11 Krzywoustego 1a, Gogolinska

13,15 3 660,00 0,00 3 660,00 0,00 3 660,00
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St 12 Gogolinska 17-21A 1 200,00 0,00 1 200,00 0,00 1200,00
St 16 Sosnowa 6 661,32 0,00 661,32 0,00 661,32
St 17 Sosnowa 7 295,20 142,92 152,28 0,00 152,28
St 20 Opolska 13 a,b 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St 21 Opolska 14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St 25 Rynek 10-13 960,00 0,00 960,00 0,00 960,00
St 27 M. Prawego 7 814,00 0,00 814,00 0,00 814,00
St 29 M .Prawego 15,15A 400,00 0,00 400,00 0,00 400,00
St 30 Grunwaldzka 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St 31 Debowa 2,4 360,00 0,00 360,00 0,00 360,00
St 32 J .Rychla 2-12 120,00 0,00 120,00 0,00 120,00
St 33J .Rychla 7 950,00 0,00 950,00 0,00 950,00
St 35 Krakowska 43 3 556,80 358,80 3198,00 0,00 3198,00
St 42 Krakowska 55,57,59,63 150,00 0,00 150,00 0,00 150,00
St 49 Matejki 27 60,00 0,00 60,00 0,00 60,00
St 51 LU Krakowska 18 240,00 0,00 240,00 0,00 240,00
GST 67 Bursztynowa 1-49 1 800,00 0,00 1 800,00 0,00 1800,00
GST 75 garaze Rychla 120,00 0,00 120,00 0,00 120,00
Razem Pozytki 20 526,28 998,52 19 527,76 0,00 19 527,76
OGOLEM 12817 875,16 | 14 432770,27| -1614895,11 476 603,79 | -1138 291,32

Wynik na nieruchomosciach wg stanu na dzien 31.12.2023 r. w wysokosci — 1.261.900,35 zi

skorygowany jest o:

— wynik na lokalach uzytkowych o statusie wtasnosciowego prawa, ktére stanowig mienie

nieruchomosci w wysokosci 167 729,83 zt
— wynik na garazach stanowigcych mienie nieruchomos$ci w wysokosci -63 648,56 zt
— pozostate pozytki nieruchomosci w kwocie 19 527,76 zt

po uwzglednieniu powyzszych pozycji
mieszkaniowymi na dzien 31.12.2023 rok wynosi - 1.138.291,32 zi

Podsumowanie:

ogdlny wynik na gospodarce

zasobami

Analiza zestawienia wynikow GZM — u na nieruchomosciach za lata 2021- 2023 oraz
wynikow funduszu remontowego wykazata, iz:
1. Narastajagco wg stanu na dzien 31.12.2023r wynik na nieruchomosciach z tytutu GZM

(przed rozliczeniem wyniku za rok 2023) wynosi — (minus) 1.138.291,32 zt z czego:

— (Czg$¢ nieruchomosci posiada nadwyzke kosztéw nad przychodami.

— (Czg$¢ nieruchomosci posiada nadwyzke przychodow nad kosztami.

2. Decyzje

dotyczace

wydatkow

7z funduszu

remontowego

podejmowane s3 =z

uwzglednieniem koniecznos$ci wykonania okre$lonych remontow. W zwigzku z tym, Ze
znaczna czg¢$¢ nieruchomosci ma ujemny wynik na funduszu remontowym nalezatoby
dokona¢ wnikliwej analizy wysokosci odpisu na tych nieruchomosciach, szczegdlnie w
sytuacji gdy na tych nieruchomosciach konieczne jest wykonywanie dalszych remontow.
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Zaleglos$ci czynszowe i windykacja naleznosci.

Waznym tematem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich sg zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali.

Zgodnie z § 180 ust. 1 aktualnego statutu optaty za uzywanie lokali nalezy wptacaé co
miesigc z gory do 15 dnia kazdego miesigca, natomiast dla emerytéw i rencistow termin ten
wyznacza si¢ do 30 dnia kalendarzowego kazdego miesigca.

Od nie wptaconych terminowo naleznosci, Spoldzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za
opOznienie.

Stany zalegtosci optat w latach 2021— 2023 przedstawiono w zestawieniu ponizej:

Zaleglosci z tyt. oplat za uzytkowanie lokali w SM w Strzelcach Opolskich
w latach 2021 - 2023 (w z})

L . Liczba zadluzonych Kwota zadluzenia
Stan zalegtosci na dzien .
lokali w zt
31.12.2021 1.507 1.452.437
31.12.2022 1.414 1.419.952
31.12.2023 1.477 1.574.831

Stan ogdlnego zadhuzenia na koniec 2023 roku wynioést 1.574.831,07 zt i w poréwnaniu do
roku poprzedniego ulegt zwigkszeniu o 154.879,07zt. Zwigkszyla si¢ liczba zadluzonych
mieszkan z 1.414 na 1.477 co daje 63 mieszkania wigcej niz w roku 2022.

W skiad ogélnego zadluzenia wchodzi rowniez kwota zadluzenia z tytulu zalegloSci
czynszowych 16 lokali uzytkowych. Zadtuzenie w lokalach uzytkowych w poréwnaniu do roku
poprzedniego wzrosto o 76.402,04 zt i na koniec 2023 r. wynosito 144.428,94 zt.

Windykacja nalezno$ci jest jednym z priorytetowych dzialan, gdyz jej skuteczno$¢ ma duzy
wpltyw na zachowanie pltynnosci finansowej Spotdzielni.

Okres objety lustracja to lata intensywnych dziatan windykacyjnych zwigzanych z
dochodzeniem naleznosci od osdb posiadajacych zadtuzenie o czym $Swiadczy miedzy innymi
liczba skierowanych wezwan do zaplaty, spraw skierowanych do sadu o wydanie nakazow
zaptaty oraz wnioskéw do Komornika o egzekucje naleznosci pieni¢znych.

W celu wyegzekwowania zalegloSci w optatach podejmowane byly przez organy statutowe
Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe nastepujace dziatania:
— Wezwania do zaptaty
— Podpisywanie ugdd w sprawie ratalnej splaty
— Kierowanie spraw do sadu
— Kierowanie wnioskéw do komornika
— Pomoc w otrzymaniu dodatkéw mieszkaniowych.

Zestawienie porownawcze dzialan windykacyjnych podejmowanych przez Spoéldzielnie
w latach 2021-2023

DZIALANIA SPOLDZIELNI ZWIAZANE Z 2021 rok 2022 rok 2023 rok
EGZEKWOWANIEM NALEZNOSCI
Liczba zawartych ugod 34 14 23
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Kwota zalegtosci objeta ugodami 229.002 44.329 102.349
Liczba wezwan do zaptaty 564 582 793
Kwota zadiuzenia objeta w/w 855.562 802.904 835.722
wezwaniami

Liczba pozwow skierowanych do sadu w
zwigzku z uporczywym uchylaniem sig¢

od istotnych zobowigzan wobec 46 26 n
Spotdzielni

Dochodzona sagdownie kwota naleznosci 251.231 146.657 347.593,78
Liczba spraw skierowana do egzekucji

komorniczej 19 20 36
Kwota nalez.nosm dochqdzona na drodze 101811 94536 221.357.01
postepowania egzekucyjnego

Liczba pozwow skierowanych do sadu o 5 1 5

eksmisj¢

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia udzielala pomocy mieszkancom w uzyskaniu
dodatku mieszkaniowego, ktory przyznawany jest przez gminy lub osrodki pomocy spoteczne;j.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami pomoc w formie dodatku mieszkaniowego udzielana jest
osobom o niskich dochodach, posiadajagcym tytutl prawny do zajmowanego mieszkania, nie
zalegajacym z tytutu biezacych optat za mieszkanie. Dodatki mieszkaniowe przyznawane sg na
okresy potroczne, zatem bardzo czesto w ciggu roku obrachunkowego wydawane s3 dwie
decyzje o udzieleniu rodzinie pomocy w formie dodatku mieszkaniowego.

Informacja o liczbie 1 wysokos$ci przyznanych dodatkéw mieszkaniowych przedstawiaja
ponizsze tabele.

Wysoko$é dofinansowania z tytulu przyznanych przez
gminy dodatkéw mieszkaniowych w latach 2021 - 2023

wykaz gmin 2021 2022 2023
Strzelce Opolskie 161.741 172.842 191.747
Tarn6w Opolski 36.843 35.554 32.586
Osowiec 20.686 19.784 19.845
RAZEM: 219.270 228.180 244.178

Ilo$é decyzji w sprawie przyznania dodatku mieszkaniowego w latach 2021 - 2023

wykaz gmin 2021 2022 2023
Strzelce Op. 790 788 777
Tarnéw Op. 203 186 180
Osowiec 95 80 72

RAZEM: 1.088 1.054 1.029
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Spotdzielnia w latach 2021 - 2023 roku kontynuowata dziatania windykacyjne w stosunku do
0sob z orzeczong eksmisja. W przypadku wyrokéw orzekajacych eksmisjg, z przyznanym
prawem do lokalu socjalnego Spoétdzielnia wystepowata do Gminy Strzelce Opolskie, Tarnow
Op. i Turawa pismami z wezwaniem do zaplaty odszkodowania za niedostarczenie lokali
socjalnych. Gminy uznaly odszkodowania za zasadne i zaptacily zgdane kwoty, szczegdtowy
wykaz uzyskanych odszkodowan przedstawia ponizsza tabela:

Wykaz otrzymanych od gmin odszkodowan
za niedostarczenie lokali socjalnych

Wykaz gmin 2021 2022 2023
Strzelce Opolskie 0 2.119,77 zt 394,78 zt
Tarn6w Opolski 17.219,60 zt 16.259,35 zt 7.343,71 zt
Turawa 94,52 7t 0 4.175,50
RAZEM: 17.314,12 7k 18.379,12 zk 11.913,99 z1

Podsumowanie:
Jak wynika z powyzszych danych, Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich
w okresie objetym lustracja, podejmowata szereg dziatan zmierzajacych do obnizenia poziomu

zadluzen czynszowych. Wg stanu na koniec 2023 roku zaréwno poziom zalegloSci
»czynszowych” jak i liczba zadluzonych mieszkan w stosunku do 2022 r. wzrosta.

7. Transport

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich nie posiada wlasnych $rodkow
transportowych.

8. Ubezpieczenia

W okresie objetym lustracjg majatek Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
ubezpieczony byt w T.U. UNIQA S.A.:

Wykaz polis ubezpieczeniowych w latach 2021- 2023

L.p. Okres ubezpieczenia Nazwa i numer polisy Kwota skladki Data przelewu
1.1. Pakiet SM 150.337,00 14.04.2020 .
01.04.2020 — 31.03.2021 | Polisa nr 640011112177
1.2. OC Cztonkdéw Wiadz SM 3.695,00 14.04.2020 r.
Polisa nr 998A748543
2.1. Pakiet SM 167.227,00 12.04.2021r.
01.04.2021 —31.03.2022 | Polisa 640011114443
2.2. OC Cztonkow Wiadz SM 3.695,00 12.04.2021r.
Polisa nr 998A952871
3.1 Pakiet SM 224.780,00 06.04.2022r.
01.04.2022 — 31.03.2023 | Polisa nr 640500100434
3.2. OC Cztonkow Wiadz SM 3.236,00 06.04.2022r.
Polisa nr 998A989608
4.1. | 01.04.2023 —31.12.2023 | Pakiet SM 171.433,00 13.04.2023 .
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Polisa nr 640500101861

4.2.

01.04.2023 — 31.03.2024 | OC Czlonkow Wiadz SM 3.536,00 13.03.2023 r.

9. Gospodarka magazynowa

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich nie posiada magazynow. Zakupy
materialdow stuzacych zabezpieczeniu biezacej dziatalnos$ci Spoéidzielni, ktore wykorzystywane
sg przez konserwatorow osiedlowych, ktorzy na podstawie przyjetych zlecen wykonujg biezace
naprawy oraz usuwaja usterki i awarie w budynkach mieszkalnych, pawilonach oraz terenach
zewngtrznych, dokonywane sg na biezaco.

Co roku przeprowadzana jest inwentaryzacja zakupionych a niewykorzystanych materiatow.

10. Dzialalno$¢ spoleczna, kulturalna i oSwiatowa.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich w latach 2021 — 2023 prowadzita zgodnie
z postanowieniami §5 ust.2 oraz ust.7 dzialalno$¢ spoleczng i o§wiatowo- kulturalna na rzecz
swoich czlonkéw. Dziatalno$¢ ta finansowana jest z funduszu spoteczno — samorzadowego,
ktory tworzony jest na podstawie §165 ust.1 pkt. 5 statutu oraz Regulaminu Funduszu spoteczno
—samorzadowego SM w Strzelcach Opolskich przyjetego uchwala Rady Nadzorczej nr 60/13 z
dnia 28.10.2013r, a nast¢pnie zmienionego uchwatg nr 11/21 z dnia 29.06.2021r

Podstawa wydatkowania $rodkéw na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng jest roczny plan
funduszu spoteczno-samorzadowego zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rada Nadzorcza podje¢ta nastepujace uchwaly dotyczace plandéw dziatalnosci spoteczno -
kulturalnej:
- Rok 2021- uchwata nr 5/21 z dnia 23.02.2021r.
- Rok 2022 - uchwata nr 5/22 z dnia 22.02.2022r
- Rok 2023 - uchwata nr 5/23 z dnia 27.02.2023r.

W 2021 roku w ramach funduszu spoteczno-samorzadowego zaplanowano wydatki na kwote
97.000 zi, natomiast wydatkowano kwote o tacznej wartosci 72.215 zt. Zrealizowany zostat
zakres rzeczowy ujety w planie wydatkow dzialalnosci spoteczno-kulturalne; Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich na 2021rok.

W 2022 roku w ramach funduszu spoteczno-samorzadowego zaplanowano wydatki na kwote
97.000 zt, natomiast wydatkowano kwotg o tacznej wartosci 89.523 zt. Zrealizowany zostat
zakres rzeczowy ujety w planie wydatkow dziatalnos$ci spoteczno-kulturalnej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich na 2022 rok.

W 2023 roku w ramach funduszu spoteczno-samorzadowego zaplanowano wydatki na kwote
98.000 zt, natomiast wydatkowano kwot¢ o tacznej wartosci 74.057 zt. Zrealizowany zostat
zakres rzeczowy ujety w planie wydatkow dziatalnos$ci spoteczno-kulturalnej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich na 2023 rok.

W latach 2021 - 2023 fundusz spoleczno—samorzadowy przeznaczony zostal na
sfinansowanie lub wspotfinansowanie dzialalno$ci spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i
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sportowej, inwestowanie w strukture i wyposazenie na terenach spotdzielczych, a takze dziatania
majace na celu poprawe wizerunku placow zabaw, terenow rekreacyjnych i zielonych oraz
poprawe bezpieczenstwa 1 komfortu uzytkowania zasobow spotdzielczych przez osoby
uprawnione:

III.ZAKRES RZECZOWY KSIEGOWOSCI I FINANSOW SPOLDZIELNI

1. Organizacja pionu finansowo-ksiegowego.

Zgodnie z aktualng zatwierdzong struktura organizacyjng Spoéidzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich w pionie finansowo-ksiegowym podlegajacym bezposrednio
Prezesowi Zarzadu przewiduje:

—  Stanowisko Gtownego Ksiggowego

— Kierownika dzialu finansowo - ksiegowego

— Pracownicy ds. finansowo - ksiggowych

— Pracownik ds. plac i ubezpieczen spotecznych

— Pracownicy ds. sprzedazy i windykacji.

Pelny zakres obowiazkow 1 kompetencji pionu ksiegowego i ekonomicznego zawiera
,Regulamin organizacyjny”.

2. Zasady gospodarki finansowej i fundusze Spéldzielni

Zasady gospodarki finansowej, tworzenia funduszy oraz rozliczenia wyniku finansowego
regulujg zapisy § 162 - § 166 obowigzujacego w okresie lustracji statutu.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku ekonomicznego
1 gospodarczego. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci,
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez Spoéldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 165 statutu SM w Strzelcach Opolskich tworzy nastepujace fundusze:
— fundusz udziatowy,
— fundusz zasobowy,
— fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych
— fundusz remontowy
— fundusz spoteczno-samorzgdowy

Fundusze wlasne Spoéldzielni kazdorazowo podlegaly wycenie na dzien sporzadzenia bilansu w
warto§ci nominalnej, oraz zostaly ujete w ksiggach rachunkowych wedtlug ich rodzajow i zasad

okreslonych przepisami ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.

Stan funduszy wtasnych Spotdzielni na koniec rocznych okresow sprawozdawczych 2021 - 2023 r.,
okreslajg wielko$ci zawarte w tabeli ponize;j:
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Fundusze wlasne
Spéldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
W stanu bilansu zamkniecia na koniec roku 2021 - 2023

%
Wyszczegdlnienie Bilans zamknigcia | Bilans zamknigcia | Bilans zamkniecia | Dynamika
Lp. 31.12.2021 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. zmian
(5:3)
1 2 3 4 5 6
A. | Fundusze wlasne
ogélem 28 759 156,78 25554 917,35 23 639 782,13 82,20%
l. RAZEM -
kapital podstawowy 16 592 580,86 15 840 648,96 15 076 982,29 90,87%
w tym:
1. Fundusz udziatowy
86 320,42 86 282,92 86 282,92 99,96%
2. Fundusz wktadow
mieszkaniowych 1797 166,06 1611572,17 1424 669,28 79,27%
3. Fundusz wktadow
budowlanych (805) 14 709 094,38 14 142 793,87 13 566 030,09 92,23%
4, Umorzenie zasobow
mieszkaniowych - - -
Il. | RAZEM -
kapital zapasowy 8186 079,81 829124214 7103 343,74 86,77%
w tym;
1. Inne fundusze
zasadnicze 2 023 855,42 1912 182,96 1815615,19 89,71%
2. Fundusz zasobowy
3353 856,13 3570 690,92 2 479 360,29 73,93%
3. Fundusz aktualizacji
Srodkow trwatych i 2 808 368,26 2 808 368,26 2 808 368,26 100%
walor. wklad. mieszk.
. | Zysk ( strata) netto 1238 359,14 1423 026,25 1459 456,10
(zysk z lat ubiegtych) + 2742 136,97
Fundusze celowe (specjalne)
Bilans Bilans Bilans %
Lp. Wyszczegdlnienie zamKniecia zamKniecia zamKniecia Dynamika
31.12.2021 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. zmian
zmian (5:3)
1 2 3 4 5 6
l. Fundusz remontowy 9.484.087,20 10.324.310,96 9.989.457,86 105,33
. Fund $wiadczen 124.454,91 21.501,89 8.020,31 6,44
socjalnych

Zmiany w funduszach wtasnych Spoldzielni spowodowane sg gldéwnie umorzeniem zasobow

mieszkaniowych oraz przeniesieniem wiasnos$ci lokali mieszkalnych.

Wykazany w powyzszej tabeli stan funduszu remontowego dotyczy tych nieruchomosci, ktore

posiadaja nadwyzke przychodéw nad wydatkami.
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3. Rachunkowos¢.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich przyjeta do
stosowania zasady prowadzenia rachunkowosci ustalone uchwalg Zarzadu nr Uchwala Nr
112/21 Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich z dnia 03.11.2021 .

W ramach tych zasad przyjety do stosowania zostat Plan Kont.

Ksiggi rachunkowe Spotdzielni prowadzone sg przy uzyciu komputera z wykorzystaniem
programéw informatycznych wspomagajacych ich prowadzenie.

Ksiegi rachunkowe 1 ewidencje pomocnicze prowadzone s3 w oparciu o systemy
komputerowe opracowane przez:

e SOFT-HARD S.A., 09-407 PLOCK, UL. GRANICZNA 27

systemy:

finanse 1 ksiggowos¢,
rejestry faktur,
czynsze-media

, kasa-banki,

srodki trwate
wklady-udzialy
kontroling,

prawa do lokali,
zlecenia, remonty

AN N N N N N S NN

— uzytkowane na podstawie licencji od pazdziernika 2019 r.

e SACER POLUDNIE, 53-230 WROCLAW, UL. INZYNIERSKA 72A
» systemy:

finansowo — ksiggowy

, czynsze,

srodki trwate

, wkiady,

kredyty /stary portfel/ — dane archiwalne do 30.09.2019 r.

NNANENENRN

e ,UNISOFT” SP. Z 0.0., 81-368 GDYNIA, UL. PULASKIEGO 8 Oddzial Wroctaw,

Ul. Kruczkowskiego 45
v' place, kadry — dane archiwalne do marca 2010 r.

e LRESET2” SP. Z 0.0., 50-504 WROCLAW, UL. JESIONOWA 23-25 Oddziat
Wroctaw, Ul. Kruczkowskiego 45 (od 28 lutego 2022 przejeta przez SYMFONIA sp. z
0.0.,02-305 Warszawa Aleje Jerozolimskie 13)

> place, kadry — uzytkowane na podstawie licencji od kwietnia 2010 r.

Dokumentacja opisowa oraz instrukcje obstugi znajduja si¢ u uzytkownikow poszczegolnych
systemow.

Ponadto Spotdzielnia Mieszkaniowa korzysta z bankowych systemow informatycznych w
zakresie ptatno$ci masowych oraz dokonywania przelewoéw droga elektroniczna, a to:
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— PKO BP SA O/ Strzelce Op. — umowa $wiadczenia ushugi bankowosci elektronicznej z

wykorzystaniem systemu iPKO biznes z dnia 27.08.2020 r.

— BPS SA F/ Strzelce Op. — umowa o $wiadczenie uslug Corporate Internet Banking nr

2248387 z dnia 01-10-2007 r.

W celu zapewnienia ochrony danych i ich zbioréw stosowane sg nast¢pujace zabezpieczenia:

— nadawanie uprawnien uzytkownikom przez administratora systemu (informatyk),

— stosowanie haset dostepu do komputera i do poszczegolnych modutow oraz wymuszanie
ich okresowej zmiany w okresach miesiecznych,

— tworzenie na serwerze 2-ch rezerwowych kopii bezpieczenstwa na koniec kazdego dnia
oraz 1 kopii za miesigc na dysku zewng¢trznym HDD,

— okresowe sporzadzanie wydrukow danych,

— kontrolowania wszelkich no$nikéw na obecno$§¢ wiruséw przy pomocy specjalnego
oprogramowania i ich uaktualnionych wersji,

— zabezpieczenie serwera oraz uzytkowanie sprz¢tu komputerowego w pomieszczeniach
zamykanych,

— zabezpieczenie komputerow przed awariami spowodowanymi naglym brakiem zasilania
poprzez zewnetrzny system podtrzymujacy napigcie.

Omowienie przyjetych zasad /polityki / rachunkowosci

1.

2.

Jako rok obrotowy dla SM w Strzelcach Opolskich, ustalono okres od dnia 1 stycznia do 31
grudnia w kazdym roku kalendarzowym.
Metody wyceny aktywow 1 pasywow w ciagu roku i na dzien bilansowy oraz metody
ustalania wyniku finansowego ustalono zgodnie z wymogami rozdz. 4 ustawy z dnia 24
wrzesnia 1994 roku o rachunkowos$ci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Srodki trwate wyceniano w okresie objetym lustracja wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia lub ceny rynkowe] przeszacowanej, pomniejszone 0 amortyzacje z
uwzglednieniem odpisdéw z tytutu utraty warto$ci.
Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia, pomniejszone o
amortyzacj¢ z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci.
Dla nowych srodkéw trwatych Spoldzielnia stosowata amortyzacje liniowa przy
zastosowaniu stawek okreslonych w zataczniku nr 1 do ustawy z dnia 15 lutego 1992r o
podatku dochodowym od os6b prawnych, natomiast dla $rodkow trwatych uprzednio
uzytkowanych lub ulepszonych stosowane sa stawki indywidualne.

6. Srodki trwate — spotdzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacii.

7. Rzeczowe aktywa trwate o warto$ci do 3.500,00 ztotych odpisywane byly jednorazowo

w koszty po ich wydaniu do uzytkowania.

Przyjeta w SM w Strzelcach Opolskich polityka rachunkowo$ci w okresie objetym lustracja
okresla m. in:

- Zasady rozliczania kosztéw posrednich

- Zasady ustalania wyniku finansowego

- Zasady rozliczen migdzyokresowych

- Wykaz zbioréw stanowiacych ksiegi rachunkowe

- Opis systemu stuzgcego ochronie danych osobowych.
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W trakcie badania lustracyjnego nie kontrolowano faktur, rachunkéw 1 innych dokumentow
ksiegowych, ktére byly podstawa ewidencji zdarzen gospodarczych w latach 2021-2023.
Prawidtowos¢ ich sporzadzenia, kontroli 1 weryfikacji przez odpowiednie stuzby przed zaptata
i ujeciem w ksiegach rachunkowych potwierdzone zostalo podczas badania przez uprawnionych
biegltych rewidentow sprawozdania finansowego, ktorzy w swoim sprawozdaniu z badania
stwierdzili, ze sprawozdanie ,,Zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo, zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych”.

4. Sprawozdania finansowe za okres objety lustracja.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich spetnia kryteria okreslone w art. 64 ust. 1
pkt 4 ustawy o rachunkowos$ci, w zwiazku z tym, jest zobowigzana do sporzadzenia pelnego
sprawozdania finansowego oraz do badania sprawozdania przez uprawniony podmiot.

W okresie objetym lustracja tj. w latach 2021-2023 Spotdzielnia sporzadzata sprawozdanie
finansowe sktadajace si¢ z

— wprowadzenia do sprawozdania finansowego

— bilansu wykazujgcego sume aktywow i pasywow w kwotach podanych nizej

— rachunku zyskow i strat

— rachunku przeptywow pienigznych

— zestawienia zmian w kapitale wlasnym

— dodatkowych informacji i wyjasnien

— sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni.

2021r.

e uchwata nr 4/20 z dnia 28.02.2020r Rady Nadzorczej w sprawie wyboru audytora na
przeprowadzenie badan sprawozdan finansowych za lata 2020 — 2022

e Umowa o badanie i ocen¢ sprawozdania finansowego zawarta w dniu 19.02.2020 r.
pomiedzy SM w Strzelcach Opolskich a Zespotem Bieglych Rewidentéw ,,FABER”
Sp. z 0.0. ul. Pretficza 7 z Wroctawia.

e Sprawozdanie niezaleznego biegltego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego za 2021 rok z dnia 19.04.2022 r.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 8/22 z dnia 26.04.2022 r w sprawie przyjecia
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z
badania sprawozdania za rok 2021.

e Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 9 z dnia 17-19 maja 2022 r.. w sprawie
zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego za rok 2021

Ze sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania

finansowego za rok 2021 wynika, ze:

— Sprawozdanie finansowe za rok 2021 przedstawia rzetelny i1 jasny obraz sytuacji
majatkowej i1 finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2021 r oraz jej wyniku finansowego,
zmian kapitatow 1 przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu,
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci (,,Ustawa o
rachunkowos$ci” —Dz.U. z 2018t poz. 395 z pozn. oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci.

— Zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych.
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Jest zgodne, co do tresci i formy z obowigzujacymi Spoétdzielni¢ przepisami prawa
| statutem.

2022r.

e uchwala nr 4/20 z dnia 28.02.2020r Rady Nadzorczej w sprawie wyboru audytora na
przeprowadzenie badan sprawozdan finansowych za lata 2020 — 2022

e Umowa o badanie i ocen¢ sprawozdania finansowego zawarta w dniu 19.02.2020 r.
pomiedzy SM w Strzelcach Opolskich a Zespotem Bieglych Rewidentow ,,FABER”
Sp. z 0.0. ul. Pretficza 7 z Wroctawia.

e Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego za 2022 rok z dnia 30.03.2023.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 10/23 z dnia 24.04.2023 r. w sprawie przyj¢cia
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta
z badania sprawozdania za rok 2022.

e Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 3 z dnia 11, 12 maja 2023 r.. w sprawie
zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego za rok 2022

Ze sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2022 wynika, ze:

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2022 r oraz jej wyniku finansowego za
rok obrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie z majagcymi zastosowanie przepisami
ustawy

o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowos$ci” —Dz.U. z 2018r poz. 395 z pdzn. oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie =z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych.

Jest zgodne, co do tresci 1 formy z obowigzujagcymi Spotdzielni¢ przepisami prawa
I statutem.

2023r.

e Uchwata nr 16/23 z dnia 28.08.2023 Rady Nadzorczej w sprawie wyboru audytora na
przeprowadzenie badan sprawozdan finansowych za lata 2023 — 2027.

e Umowa o badanie i ocen¢ sprawozdania finansowego zawarta w dniu 02.10.2023 r.
pomiedzy SM w Strzelcach Opolskich a FABER AUDYT Sp. z o.0. ul. Pretficza 7
z Wroctawia.

e Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego za 2023 rok z dnia 22.04.2024 r..

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 12/24 z dnia 29.04.2024 r w sprawie przyjecia
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z
badania sprawozdania za rok 2023

e Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 4 z dnia 15, 16 maja 2024 r.. w sprawie
zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego za rok 2023

Ze sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2023 wynika, ze:
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— Sprawozdanie finansowe za rok 2023 przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2023 r oraz jej wyniku finansowego,
zmian kapitatow 1 przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu,
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci (,,Ustawa o
rachunkowos$ci” —Dz.U. z 2018t poz. 395 z pozn. oraz przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci.
— Zostalo

sporzadzone

prawidtowo,

zgodnie

zZ przepisami

o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych.
— Jest zgodne, co do tresci i formy z obowigzujacymi Spoéldzielni¢ przepisami prawa

i statutem.

rozdzialu

2 ustawy

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich za lata 2021 -
2023 podpisane zarowno przez Glownego Ksiggowego jak 1 Zarzad Spoétdzielni oraz ztozone
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

5. Analiza podstawowych wielkosci bilansu i rachunku zyskow i strat

Majatek trwaly i obrotowy
Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich (aktywa)
w latach 2021 — 2023

Lp. | Wyszczegolnienie 2021 r. 2022 r. 2023 r. zmiany % dynamika
stanow zmian
(5-3) (5:3)
1 2 3 4 5 6 7
1. I. Aktywa trwale 25132170,33 | 23773032,11 | 22 449 942,02 | -2 682 228,31 89,33%
a/ Wartos$ci niematerialne i 0,00 0,00 3198,56 3 198,56
prawne -
b/ Rzeczowe aktywa trwate 21849 523,27 | 20 754 945,25 | 19 647 656,72 | -2 201 866,55 89,92%
c/ Naleznosci dlugoterminowe | 2568 304,21 | 2 400 620,14 2229 298,72 | -339 005,49 86,80%
d/ Inwestycje dlugoterminowe 839,00 839,00 839,00 0,00 100%
e/ Dhugoterminowe rozliczenia 713 503,85 616 627,72 568 949,02 -144 554,83 79,74%
miedzyokresowe
2. 11. Aktywa obrotowe 26 981 250,78 | 25718 744,93 | 26 368 066,08 -613 184,70 97,73%
a/ Zapasy 46 048,49 91 086,46 51 905,91 5 857,42 112,72%
b/ Naleznosci krotkoterminowe 1717 485,54 1611 767,33 1749 882,59 32 397,05 101,89%
c/ Inwestycje krotkoterminowe | 10 317 943,13 | 10 525 336,87 | 11 028 811,04 710 867,91 106,89%
d/ Rozliczenia migdzyokresowe | 14 899 773,62 | 13 490 554,27 | 13537 466,54 | -1 362 307,08 90,86%
3. SUMA AKTYWOW 52113421,11 | 49491 777,04 | 48818 008,10 | -3 295 413,01 93,68%
Kapitaly (pasywa)
Spoldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
w latach 2021 — 2023
Lp. | Wyszczegolnienie | 2021 r. 2022 r. 2023 r. Zmiany stanow %
(5-3) dynamika
zmian (5:3)
1 2 3 4 5 6 7
1. I. Kapital wlasny 28 759 156,78 | 25554 917,35 | 23639 782,13 -5119 374,65 82,20%
2. Zobowiazania i
rezerwy na 23354 264,33 | 23936 859,69 | 25178 225,97 1823 961,64 107,81%
zobowiazania
a/ Rezerwy na
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zobowigzania 1581,00 32 999,00 4 874,00 3293,00 308,29%
b/ Zobowiazania
dhugoterminowe 6532492,35 | 521486540 | 4994 467,27 -1 538 025,08 76,46%
c/ Zobowiazania
krétkoterminowe 14 394 250,29 | 15798 817,08 | 15571 163,20 1176 912,91 108,18%
d/ Rozliczenia
mi¢dzyokresowe 242594069 | 289017821 | 460772150 2181 780,81 189,94%
SUMA
PASYWOW 52113421,11 | 49491 777,04 | 48 818 008,10 -3295 413,01 93,68%
Rachunek zyskéw i strat
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
w latach 2021 — 2023
Lp. Wyszczegélnienie 2021r. 2022 r. 2023'r. % dynamika
Zmian
(5:3)
1. 2. 3. 4. 5.
Przychody netto ze
1. . 25 285 319,06 25 740 926,94 29 343 032,98 116,05%
sprzedazy
Koszty dziatalnosci
2 operacyjnej 26 720 059,76 27096 976,75 31 044 265,65 116,18%
3. Zysk (strata) ze sprzedazy -1 434 740,70 -1 356 049,81 -1 701 232,67
Pozostate przychody
4. operacyjne 1405 252,28 1546 880,84 1480 136,08 105,33%
Pozostate koszty
5. operacyjne 250 144,68 211 012,66 288 056,94 115,16%
Zysk (strata) z dziatalnosci
6. operacyjnej -279 633,10 -20 181,63 -509 153,53
7. Przychody finansowe 77 337,56 241 169,86 479 725,52 620,30%
8. Koszty finansowe 6 245,03 0,03 925,00 14,81%
Zysk (strata) z dziatalno$ci
9. gospodarczej -208 540,57 220 988,20 -30 353,01
10. | Wynik zdarzen nadzwycz. - - - -
11. | Zysk ( strata) brutto -208 540,57 220 988,20 -30 353,01
12. | Podatek dochodowy 57 502,00 141 028,00 125 086,00 217,53%
13, I;%‘iw(ﬁz)ka kosztow netto 1504401,71 | 134306605 | 161489511 107,34%
14, | 4YSk (Strata) netto 1238359,14 | 142302625 | 1459 456,10 117,85%

Wyniki SM z podziatem na dotyczace GZM-u i pozostatej dziatalnosci gospodarczej netto w
okresie objetym lustracja ksztattowat sie nastepujaco:

wyszgczegolnienie 2021 2022 2023
Gospodarka ~ Zasobami - -
Mieszkaniowymi 1.504.104,71 1.343.066,05 -1.614.895,11
Pozostata dziatalnosé 1.238.359, 1.423.026,2 1.459.456,1
Spotdzielni 14 5 0
Razem -266.042,57 796960’2 -155.439,01
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Wykazany w tabeli zyskow i strat zysk netto podlegat corocznie podziatowi przez Walne

Zgromadzenie:

e Za rok 2021: Uchwata WZ nr 12 z dnia 17-19 maja 2022 r. w sprawie sposobu
podzialu wyniku finansowego osiagnigtego przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w

Strzelcach Opolskich

- Nadwyzka w wysokosci 1.238.359,14 przeznaczona zostata na pokrycie kosztow
utrzymania zasobéw mieszkaniowych.

e Zarok 2022:

Uchwata WZ nr 4 z dnia 11-12 maja 2023 r. w sprawie sposobu podzialu wyniku
finansowego osiagnigtego przez Spoéldzielnie Mieszkaniowg w Strzelcach Opolskich.
Nadwyzka w wysokosci 1.423.026,25 zt przeznaczona zostata na:

- 1.363.026,25 na pokrycie kosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych.

- 60.000,00 z na ZFSS

— Zarok 2023

Uchwata WZ nr 54 z dnia 15, 16 maja 2024 r w sprawie sposobu podziatu wyniku
finansowego osiagnigtego przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg w Strzelcach Opolskich.
Nadwyzka w wysokosci 1.459.456,10 przeznaczona zostata na:

- 704.456,10 na pokrycie kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych.

- 55.000,00 z na ZFSS

- 700.000,00 na zasilenie funduszu remontowego

Stan i struktura

sSrodkow pienieznych Spoéldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich (w zbh)

Lp. Wyszczegolnienie 2021 r. 2022 r. 2023 r.

1 2 3 4 5

1. Srodki pieniezne w kasie 2 603,66 3107,36 10.760,15

2. Srodki pieni¢zne na rachunku 10.283.269,43 1.240.159,47 1.803.050,89
bankowym

3. Inne aktywa pienigzne 32.070,04 9.282.070,04 9.215.000,00
/ lokaty bankowe/

4, OGOLEM - stan $rodkéw 10.317.943,13 10.525.336,87 11.028.811,04
pienieznych

grudnia kazdego

W okresie lat 2021 — 2023 srodki pieni¢zne oraz lokaty bankowe, przekazywane i lokowane

byly w :

1). PKO BP SA Oddziat w Opolu

2). Bank Millennium SA

3). Bank Polskiej Spotdzielczosci

Salda rachunkéw Spoéldzielni, potwierdzone byty przez prowadzace je banki na dzien 31
1 ewidencyjno -

sprawozdawczych.

roku kalendarzowego dla potrzeb ksiggowych

Lp.

Wyszczegolnienie

2021
rok

2022 rok

2023 rok

1

Uzyskane przez Spotdzielnig¢ przychody:
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- z odsetek od lokat bankowych 755,89 | 174 036,38 | 418 752,58

- z akeji, udziatdéw, obligacji 961,78 427,57 387,23
2 | Przeterminowane nalezno$ci Spotdzielni w zt (bez zalegtosci

czynszowych):
3 | Odsetki i kary za zwtoke¢ w regulowaniu naleznos$ci

Spéidzielni:

- naliczone przez Spétdzielnie w zt

- wyegzekwowane przez Spoétdzielnie w zt 75619,89 | 6670591 | 6058571
4 | Przeterminowane zobowigzania Spéldzielni w zt
5 | Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu zobowigzan przez

Spotdzielnig:

- wymierzone Spétdzielni w zt 584,03 0,03 925,00

- zaplacone przez Spotdzielni¢ w zt 584,03 0,03 925,00

W okresie objetym  badaniem  lustracyjnym Spotdzielnia ~ Mieszkaniowa

w Strzelcach Opolskich posiadata zobowigzania, ktorych struktura przedstawiona zostata

w zestawieniach ponize;j:

Stan zobowigzan dlugoterminowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich na koniec
okreséw obrachunkowych w latach 2021 — 2023

Wg stanu na | Dlugoterminowe | Splata zakupu | Zabezpieczenia Oplata RAZEM
dzien: kredyty zasobow z tyt. kaucji przeksztalceniowa
bankowe +
pozyczKki
1 2 3 4 5 6
31.12.2021r. 1096 145,38 5024 248,90 242 436,11 169 661,96 | 6532492,35
31.12.2022r. - 4822 913,51 241 423,58 150 528,31 | 5214 865,40
31.12.2023 . - 4621 578,12 232 117,39 140 771,76 | 4994 467,27

Zobowigzania dlugoterminowe — stan na 31.12.2023r.w wysokosci 4.994.467,27 z1. to przede

wszystkim zobowigzania z tytulu splaty zakupu zasoboéw (maksymalny okres splaty do roku
2092), oplaty przeksztalceniowej czyli z tytulu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania
gruntOw w prawo wilasnosci gruntdw oraz zabezpieczenia z tytutu kaucji.

Struktura zobowiazan kroétkoterminowych
SM w Strzelcach Opolskich na koniec okreséw obrachunkowych
w latach 2021 — 2023

Wyszczegolnienie Wg stanu na dzien | Wg stanu na dzien Wg stanu na dzien
31.12.2021 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r.

1 2 3 4
Zobowiazania z tyt. 3.306.794,38 4,112.207,32 4.069.567,00
dostaw, robét i ustug
Zobowiazania z tyt. 350.548,10 408.985,70 464.006,44
podatkéw i ubezpieczen
spolecznych
Zobowiazania z tyt. 234.834,73 249.346,84 239.760,15
Wynagrodzen
Pozostale zobowigzania 10.502.073,08 11.028.277,22 10.797.829,61
RAZEM 14.394.250,29 15.798.817,08 15.571.163,20
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Wykazane w tabeli zobowigzania krotkoterminowe zostaty na dzien sporzadzenia niniejszego
protokotu uregulowane.

Zobowigzania publiczno — prawne

W badanym okresie Spotdzielnia terminowo regulowata swoje zobowigzania o charakterze
publiczno — prawnym. Przeprowadzone badanie (metoda losowg) dokumentacji ksiggowo —
finansowej w zakresie rozliczen zobowigzan podatkowych:

e Terminy uiszczania podatku VAT

ROK Okres, za ktory podatek | Data przelewy

byl nalezny
styczen nadwyzka z rozliczenia
luty nadwyzka z rozliczenia
marzec 22.04.2021r.
kwiecien 24.05.2021r.
maj 21.06.2021r.
czerwiec 19.07.2021r.

2021 lipiec 23.08.2021r.
sierpien 27.09.2021r.
wrzesien 21.10.2021 r.
pazdziernik 23.11.2021 r.
listopad 21.12.2021r.
grudzien nadwyzka z rozliczenia
styczen 24.02.2022 r.
luty 22.03.2022r.
marzec 21.04.2022r.
kwiecien 23.05.2022 r.
maj 21.06.2022r.
czerwiec 21.07.2022r.

2022 lipiec 22.08.2022 r.
sierpien 23.09.2022 .
wrzesien 20.10.2022 r.
pazdziernik nadwyzka z rozliczenia
listopad 22.12.2022r.
grudzien 23.01.2023 .
styczen 24.02.2023 .
luty 21.03.2023 .
marzec 17.04.2023 r.
kwiecien 23.05.2023 r.
maj 23.06.2023 r.
czerwiec 18.07.2023 .

2023 lipiec 21.08.2023 r.
sierpien 21.09.2023 .
wrzesien 18.10.2023 r.
pazdziernik 22.11.2023'r.
listopad 19.12.2023 .
grudzien nadwyzka z rozliczenia

e Podatek od osob fizycznych

ROK Okres, za ktory podatek | Data przelewu

byl nalezny
styczen 08.01.2021r.i12.01.2021 r.
luty 10.03.2021 r.
marzec 13.04.2021 r.

2021 kwiecief 12.05.2021r.
maj 14.06.2021 r.
czerwiec 08.07.2021r.
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lipiec 12.08.2021 r.
sierpien 13.09.2021 r.
wrzesien 12.10.2021r.
pazdziernik 10.11.2021r.
listopad 13.12.2021r.
grudzien 30.12.2021 r.
styczen 03.02.2022 1.1 14.02.2022 r.
luty 14.03.2022r.
marzec 14.04.2022r.
kwiecien 12.05.2022 r.
maj 14.06.2022r.
czerwiec 12.07.2022 r.

2022 lipiec 11.08.2022r.
sierpien 13.09.2022r.
wrzesien 13.10.2022r.
pazdziernik 14.11.2022 r.
listopad 13.12.2022r.
grudzien 30.12.2022 .
styczen 09.01.2023r. i 10.02.2023 r.
luty 13.03.2023 .
marzec 13.04.2023 r.
kwiecief 12.05.2023r.
maj 13.06.2023r.
czerwiec 12.07.2023r.

2023 lipiec 11.08.2023 r.
sierpien 13.09.2023r.
wrzesien 12.10.2023 .
pazdziernik 13.11.2023 .
listopad 13.12.2023 .
grudzien 29.12.2023 r.

e ZUS
ROK Okres, za ktory podatek | Data przelewu

byl nalezny
styczen 08.01.2021r.i12.02.2021 r.
luty 10.03.2021 r.
marzec 13.04.2021r.
kwiecief 12.05.2021r.
maj 14.06.2021 r.
czerwiec 08.07.2021 r.

2021 lipiec 12.08.2021 r.
sierpien 13.09.2021r.
wrzesien 12.10.2021r.
pazdziernik 10.11.2021r.
listopad 13.12.2021 r.
grudzien 30.12.2021r.
styczen 10.01.2022r. i 14.02.2022 r
luty 14.03.2022r.
marzec 14.04.2022 r.
kwiecief 12.05.2022r.
maj 14.06.2022r.
czerwiec 12.07.2022r.

2022 lipiec 11.08.2022r.
sierpien 13.09.2022 r.
wrzesien 13.10.2022 r.
pazdziernik 14.11.2022r.
listopad 13.12.2022r.
grudzien 30.12.2022 .
styczen 09.01.2023r. i 10.02.2023 r.

2023 luty 13.03.2023 .
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marzec 13.04.2023 .
kwiecien 12.05.2023 .
maj 13.06.2023 r.
czerwiec 12.07.2023 r.
lipiec 11.08.2023r.
sierpien 13.09.2023 r.
wrzesien 12.10.2023 .
pazdziernik 13.11.2023 r.
listopad 13.12.2023 .
grudzien 29.12.2023 .
e Podatek CIT
ROK Okres, za ktory podatek | Data przelewu

byl nalezny
styczen 12.02.2021 r.
luty 10.03.2021 r.
marzec 13.04.2021r.
kwiecien 12.05.2021r.
maj 14.06.2021 r.
czerwiec 08.07.2021 r.

2021 lipiec 12.08.2021 r.
sierpien 13.09.2021 r.
wrzesien 12.10.2021r.
pazdziernik 10.11.2021 r.
listopad 13.12.2021r.
grudzien 14.12.2021r.i12.05.2022 r.
styczen 04.02.2022 .
luty 14.03.2022r.
marzec 14.04.2022 r.
kwiecien 12.05.2022r.
maj 14.06.2022r.
czerwiec 12.07.2022r.

2022 lipiec 11.08.2022r.
sierpien 13.09.2022 r.
wrzesien 13.10.2022r.
pazdziernik 14.11.2022r.
listopad 13.12.2022r.
grudzien 14.12.2022 r. i 07.06.2023 r.
styczen 10.02.2023r.
luty 13.03.2023 .
marzec 13.04.2023r.
kwiecief 12.05.2023 .
maj 13.06.2023 .
czerwiec 12.07.2023 r.

2023 lipiec 11.08.2023 r.
sierpien 13.09.2023 .
wrzesien 12.10.2023 r.
pazdziernik 13.11.2023 .
listopad 13.12.2023 .
grudzien 14.12.2023 1. i 26.03.2024 r.

e Terminy regulowania skladek do Krajowej Rady Spoéldzielczej

Okresl;;;; l;::;;ﬁl?:lezna kwota Data przelewu
Rok 2021 550,00 05.01.2021 r.
Rok 2022 550,00 27.01.2022 .
Rok 2023 550,00 26.01.2023 .
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e Terminy regulowania skladek do RZSM

Okres’bzyi;{:(;{g d‘;?;ezna kwota Data przelewu
I kwartat 2021 796,00 22.02.2021 r.
1T kwartat 2021 796,00 16.04.2021 r.
1T kwartat 2021 796,00 31.07.2021 r.
IV kwartat 2021 796,00 23.12.2021 r.
I kwartat 2022 796,00 + 40,60 22.02.2022r. i
03.03.2022r.
1T kwartat 2022 836,60 06.05.2022r.
11T kwartat 2022 836,60 25.07.2022 .
IV kwartat 2022 836,60 24.10.2022 .
I kwartat 2023 957,07 20.02.2023 r.
1T kwartat 2023 957,07 25.04.2023 r.
IIT kwartat 2023 957,07 27.07.2023 .
IV kwartat 2023 957,07 18.10.2023 .

Daty uiszczenia w poszczeg6lnych latach optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow. Oraz
podatku od nieruchomosci.

e TERMINY UISZCZANIA OPLATY ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTU
W LATACH 2021-2023

Rok Burmistrz Strzelec Opolskich Starostwo Powiatowe Starostwo Powiatowe
w Strzelcach Opolskich w Opolu
2021 17.03.2021 r. 17.03.2021 r. 17.03.2021 r.
2022 28.03.2022 r. 28.03.2022 r. 28.03.2022 r.
2023 29.03.2023 r. 29.03.2023 r. 29.03.2023 r.
i 02.05.2023 r. (zwrot
nadptaty)

e KWOTY RAT PODATKU ORAZ TERMINY UISZCZANIA PODATKU OD
NIERUCHOMOSCI W LATACH 2021-2023

Rok Okresy, za Gmina Gmina Gmina Gmina Data przelewu

ktore podatek Strzelce Tarnéw Turawa Lesnica
byl nalezny opolskie Opolski Gmina

2021 | styczen 25101,00 771,00 2692,00 10,00 26.01.2021
luty 24917,00 771,00 2692,00 10,00 12.02.2021
marzec 24899,00 769,00 2674,00 10,00 10.03.2021
kwiecien 24876,00 769,00 2674,00 10,00 13.04.2021
maj 24868,00 769,00 2668,00 10,00 12.05.2021
czerwiec 24868,00 769,00 2666,00 10,00 14.06.2021
lipiec 24848,00 769,00 2652,00 10,00 14.07.2021
sierpien 24848,00 769,00 2652,00 10,00 12.08.2021
wrzesien 24842,00 769,00 2652,00 10,00 13.09.2021
pazdziernik 24842,00 769,00 2652,00 10,00 12.10.2021
listopad 24842,00 769,00 2652,00 10,00 10.11.2021
grudzien 24811,00 764,00 2650,00 10,00 13.12.2021
Razem 2021: | 298562,00 9227,00 31976,00 120,00

2022 | styczen 25799,00 970,00 3392,00 10,00 27.01.2022
luty 25798,00 970,00 3392,00 10,00 14.02.2022
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marzec 25798,00 970,00 3392,00 10,00 14.03.2022
kwiecien 25789,00 970,00 3344,00 10,00 14.04.2022
maj 25744,00 970,00 3324,00 10,00 13.05.2022
czerwiec 25736,00 970,00 3314,00 10,00 14.06.2022
lipiec 25429,00 970,00 3314,00 10,00 12.07.2022
sierpien 25418,00 970,00 3314,00 10,00 11.08.2022
wizesiefi 25396,00 966,00 3298,00 10,00 13.09.2022
pazdziernik 25385,00 966,00 3284,00 10,00 13.10.2022
listopad 25374,00 966,00 3273,00 10,00 14.11.2022
grudzien 25369,00 967,00 3272,00 14,00 13.12.2022
Razem 2022: | 307035,00 | 11625,00 39913,00 124,00

2023 | styczefi 29079,00 1055,00 3678,00 12,00 31.01.2023
luty 29073,00 1055,00 3678,00 12,00 10.02.2023
marzec 29036,00 1055,00 3678,00 13.03.2023
kwiecien 29021,00 1055,00 3654,00 13.04.2023
maj 29008,00 0* 3654,00 12.05.2023
czerwiec 29008,00 567,00* 3654,00 13.06.2023
lipiec 29007,00 1053,00 3654,00 12.07.2023
sierpien 28954,00 1050,00 3654,00 11.08.2023
wrzesiefi 28950,00 1050,00 3654,00 13.09.2023
pazdziernik 28942,00 1050,00 3646,00 12.10.2023
listopad 28942,00 1050,00 3646,00 13.11.2023
grudzien 28943,00 1050,00 3644,00 13.12.2023
Razem 2023: | 347963,00 | 11090,00 43894,00 24,00

* Decyzja Wojta Gminy Tarnéw Op. w sprawie zaliczenia nadptaty na poczet podatku od nieruchomosci

Podsumowanie:

Badaniem lustracyjnym objeta byta dokumentacja zwigzana z rozrachunkami publiczno —
prawnymi, tj. terminowos$¢ sktadania deklaracji oraz terminowos$¢ i prawidlowos¢ regulowania
zobowigzan wynikajacych z deklaracji. W tym zakresie dokumentacja nie budzi zastrzezen.

Naliczenia podatku w ksigegach sa zgodne z deklaracjg, Spotdzielnia w terminie
w wysokosciach zgodnych z deklaracja odprowadzata nalezny podatek za lata 2021 — 2023.

Podczas analizy zobowigzan publiczno — prawnych nie badano prawidlowosci ustalania
zobowigzan podatkowych ani z tytulu skladek na ubezpieczenia spoleczne 1 zdrowotne
wykazanych w deklaracjach.

ANALIZA WSKAZNIKOWA BILANSU za lata 2021 - 2023

Poszczegdlne wskazniki ptynnosci finansowej sa prawidtowe i ksztattujg si¢ nastepujaco:

1/ PLYNNOSC FINANSOWA I (wskazniki wzorcowe 1,2-2,0)
Zapasy + naleznosci krotkoterminowe+ $rodki pienigzne / zobowigzania krotkoterminowe

— Rok 2021 warto$¢ wskaznika 2,5
— Rok 2022 warto$¢ wskaznika 2,2
— Rok 2023 warto$¢ wskaznika 2,3

2/ PLYNNOSC FINANSOWA II (wskazniki wzorcowe 1,0-2,0)
naleznos$ci krotkoterminowe + $rodki pienigzne / zobowigzania krétkoterminowe
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— Rok 2021 wartos¢ wskaznika 2,5
— Rok 2022 warto$¢ wskaznika 2,2
— Rok 2023 wartos¢ wskaznika 2,3

3/ PLYNNOSC FINANSOWA III (wskazniki wzorcowe 0,2-1,0)
srodki pienigzne / zobowiazania krotkoterminowe

— Rok 2021 wartos¢ wskaznika 2,1
— Rok 2022 warto$¢ wskaznika 1,9
— Rok 2023 wartos¢ wskaznika 2,0

Podsumowanie:

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow ekonomicznych analiza dziatalnosci Spotdzielni
wskazuje na utrzymanie w latach 2021 - 2023 dobrej i stabilnej gospodarki finansowe;.

Wskazniki ptynnosci informuja o mozliwos$ci sptaty zobowigzan biezacych, w przypadku gdy
statyby si¢ natychmiast wymagalne, np. poprzez uptynnienie majatku obrotowego, bez
koniecznosci uptynniania czgsci aktywow trwalych. Optymalna warto$¢ tego wskaznika
ksztattuje si¢ w granicach 1,20 — 2,0.

Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej, ktore ksztattuja si¢ na poziomie wielkoSci
optymalnych, gwarantujacych stabilno$¢ finansowa i biezagca wyplacalno$¢ Spotdzielni,
swiadczg o wlasciwym zarzadzaniu majatkiem Spotdzielni.

6. Gospodarka kasowa.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich nie posiada opracowanej instrukcji
kasowej opisujacej organizacje, zasady i zakres prowadzonej gospodarki kasowe;.

Wysoko$¢ pogotowia kasowego okreslona zostata w uchwale Zarzadu nr 267/07 z dnia
20.12.2007r, natomiast zasady inwentaryzacji Srodkow pienieznych opisane zostaly w instrukcji
inwentaryzacji.

Zgodnie z oswiadczeniem Pani Gtownej Ksiggowej Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach
Opolskich w latach 2021 — 2023 prowadzita kase¢ i obrot gotdéwkowy jedynie w zakresie
rozliczen z pracownikami z tytulu zaliczek 1 delegacji. Pozostate rozliczenia finansowe
odbywaly si¢ za posrednictwem bankéw, w ktérych Spotdzielnia posiadata swoje rachunki
bankowe.

Osoby odpowiedzialne za stan gotowki w kasie zlozyty stosowne o$wiadczenia o przyjeciu
odpowiedzialnosci materialne] za powierzone walory. Pomieszczenia kas zabezpieczone sa
sposob nalezyty przed kradzieza i wlamaniem.

Walory kasowe podlegaty corocznej inwentaryzacji przez Komisje Inwentaryzacyjne
powolane zarzadzeniem Glownego Ksiegowego 1 potwierdzone stosownymi protokotami.
Badaniem lustracyjnym objg¢te byty inwentaryzacje:

v" Rok 2021: protokoét z dnia 31.12.2021r. stan $rodkow pienieznych 2.603,66 zt

v" Rok 2022: protokot z dnia 30.12.2022r. stan srodkow pienieznych 3.107,36 zt
v" Rok 2023: protokot z dnia 29.12.2023r. stan $rodkéw pienieznych 10.760,15 zt
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Stan gotowki wykazany w protokole z inwentaryzacji zgadza si¢ z ostatnim raportem za dany
rok oraz stanem $rodkéw wykazanych w sprawozdaniu finansowym.

Dowody wptat 1 wyptat gotowkowych ujmowane byty w raporcie kasowym na biezaco.
W kontrolowanych raportach nie stwierdzono nieprawidlowych zapiséw.

Kontrolg objete byly losowo wybrane raporty kasowe:
— Raport 18 z dnia 23.02.2021- 24.02.2021 r.
— Raport nr 27 z dnia 17.03.2021 — 18.03.2021 r.
— Raport nr 128 z dnia 25.11.2022 r.
— Raport nr 136 z dnia 10.12.2022 — 13.12.2022r.
— Raport nr 41 z dnia 06.04.2023 — 11.04.2023 r.
— Raport 72 z dnia 23.06.2023 r. — 26.06.2023 r.

Raporty kasowe prowadzone byly w sposéb nie budzacy zastrzezen, ulozone chronologicznie,
oznaczone kolejnymi numerami. Dowody zrodtowe pod raportami podpisane sa przez osoby
odpowiedzialne pod wzgledem merytorycznym, formalnym, rachunkowym i akceptowane do

wyplaty.
7. Inwentaryzacja.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spotdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach
Opolskich, dokonywata inwentaryzacji rocznej sktadnikow majatkowych w drodze komisyjnego
spisu z natury.

Inwentaryzacje w tych latach przeprowadzono w oparciu o tres¢ art. 26. i 27. Ustawy
o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzesnia 1994r., instrukcje inwentaryzacyjna przyjeta uchwatla
Zarzadu nr 165/14 z dnia 29.11.2014r oraz stosownych uchwal Zarzadu Spoéldzielni
obowigzujacych w danym roku.

W zarzadzeniach okre$lono szczegdétowy plan prac inwentaryzacyjnych, rodzaj sktadnikow
majatkowych podlegajacych spisowi, oraz sktady zespotéw spisowych.

2021r.

Inwentaryzacja roczna za 2021r. przeprowadzona na podstawie uchwaty Zarzadu nr 115/21 z
dnia 30. listopad 2021r w sprawie zatwierdzenia planu inwentaryzacji na rok 2021r.
Spisem z natury objete nastepujace sktadniki:
e Srodki trwate, grunty, budowle (weryfikacja danych ksiegowych z dokumentacja
zrodtowa)
e Materiaty niewbudowane
e Gotowka, papiery wartosciowe.

Droga potwierdzenia sald objete nastgpujace sktadniki:

o aktywa finansowe zgromadzone na rachunkach bankowych zweryfikowane na
podstawie otrzymanych informacji stanu sald na dzien 31.12.2021 r. poszczego6lnych
rachunkoéw bankowych,

. nalezno$ci kontrahentow prowadzacych ksiegi rachunkowe

. udziaty w innych podmiotach

. zobowigzania

Droga weryfikacji danych ze stanem na 31.12.2021r. objeto:
e inwestycje dlugoterminowe
e naleznosci dlugoterminowe
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srodki trwate w budowie

warto$ci niematerialne i prawne

naleznosci sporne i watpliwe

naleznosci i zobowigzania wobec pracownikow
naleznos$ci 1 zobowigzania publiczno-prawne

e odpisy aktualizujace naleznosci

e pozyczki i kredyty udzielone i zaciggniete
e rozliczenia mi¢dzyokresowe

e fundusze

e pozostale aktywa i pasywa.

Sprawdzone protokoty poszczegdlnych komisji inwentaryzacyjnych  powotanych
zarzadzeniem Pani Glownej Ksiegowej 0 numerach od 01/2021 do 08/2021 z dnia 08.12.2021 r.
nie wykazaly réznic inwentaryzacyjnych.

2022r.

Inwentaryzacja roczna za 2022 r. przeprowadzona na podstawie uchwaty Zarzadu nr 111/22 z
dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie zatwierdzenia planu inwentaryzacji na rok 2022 r.
Spisem z natury objete nastepujace sktadniki:
e Srodki trwate, (weryfikacja danych ksiegowych z dokumentacja zrodtowa)
e Materiaty niewbudowane
o Gotoéwka, papiery warto$ciowe.

Droga potwierdzenia sald objete nastgpujace sktadniki:

aktywa finansowe zgromadzone na rachunkach bankowych zweryfikowane na
podstawie otrzymanych informacji stanu sald na dzien 31.12.2022 r. poszczeg6lnych
rachunkéw bankowych,

naleznosci kontrahentow prowadzacych ksiggi rachunkowe

udziaty w innych podmiotach

zobowigzania

Droga weryfikacji danych ze stanem na 31.12.2022 r. obje¢to:

inwestycje dtugoterminowe

naleznosci dlugoterminowe

srodki trwate w budowie

warto$ci niematerialne 1 prawne

naleznos$ci sporne 1 watpliwe

nalezno$ci 1 zobowigzania wobec pracownikéw
nalezno$ci 1 zobowigzania publiczno-prawne
odpisy aktualizujace naleznos$ci

pozyczki 1 kredyty udzielone 1 zaciggnigte
rozliczenia miedzyokresowe

fundusze

pozostate aktywa i pasywa.

Sprawdzone protokoty poszczegdlnych komisji inwentaryzacyjnych powotanych
zarzadzeniem Pani Glownej Ksiggowej od numeru 01/2022 do numeru 08/2022 z dnia
09.12.2022 r. nie wykazaly roznic inwentaryzacyjnych
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2023r.

Inwentaryzacja roczna za 2023r. przeprowadzona na podstawie uchwaty Zarzadu nr 106/23 z
dnia 03 Listopad 2023 r w sprawie zatwierdzenia planu inwentaryzacji na rok 2023 r.

Spisem z natury objete nastepujace sktadniki:
e Srodki trwate, (weryfikacja danych ksiggowych z dokumentacija zrodtowa)
e Materiaty niewbudowane
e Gotowka, papiery wartosciowe.

Droga potwierdzenia sald objete nastgpujace sktadniki:

o aktywa finansowe zgromadzone na rachunkach bankowych zweryfikowane na
podstawie otrzymanych informacji stanu sald na dzien 31.12.2023 r. poszczegolnych
rachunkow bankowych,

o naleznosci kontrahentow prowadzacych ksiegi rachunkowe

o udzialy w innych podmiotach

. zobowigzania

Droga weryfikacji danych ze stanem na 31.12.2023 r. objeto:
inwestycje dtugoterminowe

naleznosci dlugoterminowe

srodki trwate w budowie

wartosci niematerialne i prawne

naleznos$ci sporne i watpliwe

naleznos$ci 1 zobowigzania wobec pracownikéw
naleznos$ci 1 zobowigzania publiczno-prawne
odpisy aktualizujace naleznoS$ci

pozyczki 1 kredyty udzielone 1 zaciggnigte
rozliczenia migdzyokresowe

fundusze

pozostate aktywa i pasywa.

Sprawdzone protokolty poszczegdlnych komisji inwentaryzacyjnych  powotanych
zarzadzeniem Pani Glownej Ksiegowej od numeru 01/2023 do numeru 08/2023 z dnia
28.11.2023 r. nie wykazaty réznic inwentaryzacyjnych.

Podsumowanie

Inwentaryzacje zostaly przeprowadzone na arkuszach spisowych, ktore podpisaly osoby
materialnie odpowiedzialne oraz cztonkowie zespotu spisowego.

Inwentaryzacje zostaly przeprowadzone zgodnie z uchwatami Zarzadu w sprawie planu
inwentaryzacji.

Zgodnie z wymogami art. 26 ustawy o rachunkowos$ci Spotdzielnia posiada potwierdzenia
sald bankowych oraz sald rozrachunkow z kontrahentami.

IV. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

W latach 2021 — 2023 Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach Opolskich nie prowadzita
dziatalno$ci w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych.
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V. USTALENIA KONCOWE.

e Protokot zawiera 116 kolejno ponumerowanych i zaparafowanych stron.
e Protokot niniejszy sporzadzono w 3 egzemplarzach:
- 2 egzemplarze dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu SM w Strzelcach Opolskich
- 1 egzemplarz dla prowadzgcego badanie lustracyjne - Regionalnego Zwiqzku
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach

e Zarzad Spotdzielni zostat poinformowany o prawie do zgloszenia ewentualnych zastrzezen
do niniejszego protokotu w terminie 7 dni od daty jego podpisania.

Lustrator

Mgr Elibieta Zawadzka
Uprawnienia lustracyjne nr 2085

Do ustalen i stwierdzen zawartych w tresci protokolu lustracji Zarzad Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich zastrzezen i uwag nie wnosi.

Strzelce Opolskie dnia 21.10.2024 r.
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Zalaczniki

Statut

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow z dnia
Wykaz uméw na roboty remontowe zawartych w latach 2021-2023

Rozliczenie kosztéw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania budynkéw przy ul.
Grunwaldzkiej 2 oraz Piastow 12..

NS
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