REGULAMIN

przetargow na zbycie i najem lokali oraz innych nieruchomosci
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

Niniejszy regulamin opracowany zostat na podstawie:
- Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich

PRZEPISY WSTEPNE
§1.

1. Niniejszy regulamin okre$la sposoéb i zasady sprzedazy oraz ustanowienia tytutéw
prawnych do lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy i nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o lokalu, nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal
uzytkowy, garaz.

3. Przedmiotem przetargu sa lokale i nieruchomosci okreslone w ust. 1, za$§ jego celem jest
ustalenie osoby oferujacej najwyzsza wylicytowang kwote (wkladu mieszkaniowego,
budowlanego, ceny nabycia, czynszu najmu lub oplaty manipulacyjnej za prawo do
zawarcia umowy najmu).

§2.

Sprzedaz lokali i nieruchomosci gruntowych, ustanowienie tytutdw prawnych do lokali,
ustalenie wysoko$ci czynszu najmu, optaty manipulacyjnej za prawo do zawarcia umowy
najmu odbywa si¢ w drodze przetargu pisemnego badZ ustnego nicograniczonego.

§ 3.

1. CzynnoSci zwiagzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa

w sktadzie: przewodniczacy 1 cztonkowie komisji.

Komisj¢ przetargowa powoluje Prezes.

3. W pracach komisji moze uczestniczy¢ obserwator wytypowany przez Rade Nadzorcza
sposrdd cztonkow Rady

N

§ 4.

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyc:

1) osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej,

2) malzonkowie, dzieci, rodzice, rodzenstwo i powinowaci osob, o ktérych mowa w ust. 1),

3) osoby, ktore posiadaty w zasobach Spotdzielni prawo do lokalu, a obecnie zajmujg ten lokal
bez tytutu prawnego.

§5.

1. Osoba fizyczna winna bra¢ udziat w przetargu osobiscie lub w uzasadnionych zyciowo

sytuacjach przez pelmomocnika, a 0soby prawne - przez ustanowionego w tym celu

petnomocnika.

Pelnomocnik nie moze reprezentowac wigcej niz jednego oferenta.

3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie z podpisem ztozonym w obecnosci
uprawnionego pracownika Spotdzielni lub z podpisem notarialnie poswiadczonym, badz w

no
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formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci. Pelnomocnictwo dotacza si¢ do
dokumentacji przetargowej.

§ 6.
1. Przetarg uwaza si¢ za rozstrzygniety z chwila podjecia uchwaty Zarzadu, zatwierdzajacej
wyniki przetargu.
2. Zarzad Spotdzielni moze w calosci lub czesci odwota¢ badz uniewazni¢ ogloszony przetarg
bez podania przyczyny.

§7.

Koszty zwigzane Z organizacjg przetargu ponosi osoba wygrywajaca przetarg.

PRZEPISY OGOLNE
§ 8.

1. Przy sprzedazy nieruchomosci sporzadzana jest przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego opinia o wartosci nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

2. Koszty zwigzane ze sporzadzeniem operatu szacunkowego lokalu mieszkalnego ponosi
osoba zdajaca lokal do Spotdzielni.

3. Koszty zwigzane ze sporzadzeniem operatu szacunkowego lokalu uzytkowego i
nieruchomosci gruntowej ponosi osoba, ktdra wygrata przetarg.

§09.

1. Cena wywotawcza lokalu mieszkalnego ustalana jest na poziomie wartosci lokalu
wskazanego w operacie szacunkowym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

2. Przy ustalaniu ceny wywotawczej lokalu uzytkowego i nieruchomosci gruntowej Zarzad nie
jest zwigzany warto$cig nieruchomosci okreslong w operacie szacunkowym. Zmiana moze
nastapi¢ wylacznie poprzez podwyzszenie wartosci nieruchomosci.

3. W przypadku braku ofert na ogloszony przetarg na lokal lub w przypadku uniewaznienia
lub odwotania Zarzad moze obnizy¢ cen¢ wywolawcza w kolejnych przetargach
nastepujaco:

— drugi przetarg 0 20%

— trzeci przetarg o dalsze 10%

— kazdy nastepny przetarg o kolejne 5%

Lokal nie moze by¢ zbyty ponizej 50% ceny wywotawczej lokalu w pierwszym przetargu.

§ 10.

1. Przed przystapieniem do przetargu Zarzad ustala:
1) przedmiot i rodzaj przetargu,
2) kwote wywolawczg sprzedazy nieruchomosci gruntowej, lokalu uzytkowego, czynszu
najmu lub optaty manipulacyjnej za prawo do zawarcia umowy najmu,
3) wysokos¢ kaucji w przypadku przetargu na umowe najmu,
4) inne ustalenia ktore moga by¢ istotne dla przeprowadzenia i rozstrzygnigcia danego
przetargu.
2. Przed przystapieniem do przetargu oferent winien ztozy¢ oswiadczenie, ze zapoznal si¢ z
warunkami przetargu oraz ze stanem technicznym przedmiotu przetargu.

§11.

1. Ogtoszenie o przetargu okresla miedzy innymi:
1) siedzibg i adres Spotdzielni jako organizatora przetargu,
2) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
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3) informacje o Sposobie udostepnienia nieruchomosci do obejrzenia,

4) lokalizacj¢ i powierzchnig nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

5) wysokos$¢ ceny wywotawczej,

6) wysokosc¢ i termin wptacenia wadium,

7) miejsce, termin i tryb sktadania ofert,

8) rodzaj zbywanego prawa,

9) termin uiszczenia kwoty stanowigcej cen¢ nabycia oraz pouczenie, ze nabywca, ktory w
terminie okreslonym w specyfikacji nie uiSci kwoty stanowiacej cen¢ nabycia, traci
prawo do zawarcia umowy oraz ztozone wadium,

10) informacj¢ o prawie do uniewaznienia przez Spoldzielni¢ przetargu w czgsci lub
W catosci bez podania przyczyny,

11) informacj¢ o obowiazku pokrycia przez nabywce kosztow zawarcia umowy sprzedazy
oraz innych kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie w celu zorganizowania przetargu,

12) inne informacje, ktoére moga by¢ istotne w celu przeprowadzenia danego przetargu.

Ogloszenie w sprawie przetargu pisemnego powinno podawaé informacje na temat

wymagan jakie stawiane sg oferentom.

Ogtoszenie o przetargu, ktorego wymagania zostaty okreslone w ust. 1, moze by¢

opublikowane w formie uproszczonej, pod warunkiem zamieszczenia w materiatach

przetargowych pelnej specyfikacji warunkow przetargu.

Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni 1 na

stronie internetowej Spotdzielni. Ponadto ogloszenie publikuje si¢ w prasie lokalnej lub na

stronie internetowej majacej w swojej treSci oglaszania w temacie ,,0brot
nieruchomos$ciami”.

Ogloszenie 0 przetargu winno ukazaé¢ si¢ na 7 dni przed terminem przeprowadzenia

przetargu.

§ 12.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokos$ci okre§lonej w
ogloszeniu.

Wysokos$¢ wadium w przypadku sprzedazy 1 zbywania praw do lokalu nie moze by¢ nizsze
niz 1 % ceny wywotawczej i wyzsze niz 20 % ceny wywolawczej, w przypadku przetargu
na najem lokalu 30% kwoty wywotawczej za prawo do zawarcia umowy najmu podanej w
ogloszeniu, badz 100% miesigcznego czynszu, bedacego stawka wywotawcza podang w
ogloszeniu.

Wysokos¢ wadium ustala Prezes.

Wadium winno by¢ wptacone w kasie lub na rachunek bankowy Spoétdzielni najpdzniej
do godziny okreslonej w ogloszeniu o przetargu.

Wadium uznaje si¢ za wniesione, gdy uczestnik przetargu przedtozy Komisji kopi¢ dowodu
KP potwierdzong przez kasjera Spoétdzielni, kopie dowodu przelewu potwierdzong przez
placowke przyjmujaca wykonanie operacji przelewu (bank, ajencja, urzad pocztowy),
lub wydruk transakcji dokonanej drogg internetowa.

Jezeli oferent bierze udzial w przetargach na kilka lokali, wadium winno by¢ wniesione
osobno na kazdy lokal.

Komisja przetargowa w pierwszej kolejnosci po rozpoczeciu pracy zobowigzana jest
sprawdzi¢ czy oferenci wniesli wadium w terminie i w nalezytej wysokosci.

Do przetargu moga by¢ dopuszczeni wytacznie oferenci, ktorzy spetili wszystkie kryteria
okreslone w ogloszeniu i spetniajg wymogi, 0 ktérych mowa w niniejszym regulaminie
Wadium ztoZzone przez oferentow, ktdrych oferty nie zostaly przyjete, zostanie zwrdcone
niezwlocznie po zatwierdzeniu wynikow przetargdw przez Zarzad Spotdzielni.
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§ 13.

1. Komisja przetargowa, niezwlocznie po zakonczeniu pracy, sporzadza, w dwoch
egzemplarzach, protokot z jej przebiegu, ktory powinien zawierac:
1) sktad imienny komisji przetargowe;j,
2) 0znaczenie czasu i miejsca przetargu,
3) okreslenie przedmiotu przetargu,
4) wysoko$¢ ceny wywotawczej oraz wysoko$¢ postgpienia w przetargu ustnym,
5) imiona i nazwiska oraz adresy osob fizycznych, lub nazwy os6b prawnych biorgcych
udziat w przetargu,
6) potwierdzenie udzielenia informacji o utracie wadium w przypadku gdy nabywca
nie uiSci w wyznaczonym terminie kwoty stanowigcej cen¢ nabycia prawa,
7) najwyzszg ceng uzyskang w przetargu,
8) imig¢ i nazwisko osoby fizycznej, lub nazwe¢ osoby prawnej ustalonej jako nabywca,
9) podpisy cztonkoéw komisji przetargowe;.
2. Protokét z przeprowadzonego przetargu, po zatwierdzeniu go przez Zarzad Stanowi
podstawe do zawarcia umowy o0 ustanowienie prawa do lokalu.

§ 14.

1. Zlozenie co najmniej jednej waznej oferty w przetargu pisemnym, badz zgloszenie si¢
jednego oferenta spetniajacego wymogi okreslone w ogloszeniu w przetargu ustnym
wystarcza do odbycia przetargu.

2. W przypadku gdy w przetargu pisemnym lub ustnym ztozono tylko jedng wazng oferte,
decyzje W sprawie jej przyjecia podejmuje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;.

3. Jezeli w przetargu pisemnym nie zostata ztozona zadna oferta lub w przetargu ustnym nikt
nie przystapit do przetargu, przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym.

§ 15.

1. Termin zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego badz podpisania umowy
najmu ustala si¢ po zatwierdzeniu wynikow przetargu przez Zarzad oraz wplacie przez
wygrywajacego catej wylicytowanej kwoty na rachunek Spotdzielni.

2. W sytuacji, gdy osoba wygrywajaca przetarg wskaze do spisania aktu notarialnego
Kancelari¢ dziatajaca poza miejscem siedziby Spotdzielni, wszystkie koszty zwigzane
z dojazdem do kancelarii os6b uprawnionych do spisania aktu notarialnego ze strony
Spotdzielni ponosi nabywca. Koszt ustala si¢ wg stawek okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie warunkow ustalania oraz
sposobu dokonywania zwrotu kosztow uzywania do celow shuzbowych samochodéw
osobowych, motocykli i motorowerow niebedacych wlasnoscig pracodawcy (Dz. U. 2002
nr 27 poz. 271).

§ 16.

1. Nabyweca nieruchomosci jest zobowigzany do zaptaty catej wylicytowanej w przetargu
kwoty w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia przetargu przez Zarzad.

2. Nabywca, ktory w terminie okreslonym w ust. 1 nie uiSci kwoty stanowiacej cen¢ nabycia,
traci prawo do zawarcia umowy oraz ztozone wadium.

3. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek nabywcy, Zarzad moze przedhuzy¢
termin uiszczenia kwoty stanowigcej cen¢ nabycia. Termin ten nie moze przekroczy¢
okresu niezbednego do uzyskania kredytu bankowego i nie moze by¢ dluzszy niz trzy
miesigce od daty zatwierdzenia przetargu przez Zarzad.

4. W przypadku przedluzenia na wniosek nabywcy terminu zaptaty catej ceny sprzedazy,
nabywca zobowigzany jest do wnoszenia optat za lokal za okres od dnia okreSlonego w
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ogloszeniu jako termin zaptaty kwoty stanowigcej cen¢ nabycia do dnia zawarcia umowy
sprzedazy.

§17.

1. Najemca lokalu jest zobowigzany do zaptaty optaty manipulacyjnej za prawo do zawarcia

umowy najmu oraz kaucji za lokal w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia przetargu przez

Zarzad.

Optata manipulacyjna nie podlega zwrotowi w przypadku rozwigzania umowy najmu.

3. Najemca, ktory w terminie okreslonym w ust. 1 nie uisci kwoty za prawo do zawarcia
umowy najmu, traci prawo do zawarcia umowy oraz ztozone wadium.

§ 18.

Jezeli wygrywajacy przetarg nie uiSci ceny nabycia we wskazanym terminie, Zarzad moze
wskaza¢ jako nabywce kolejng osobe, ktora zaproponowata najwyzsza cene lub uniewaznié
przetarg.

no

§ 19.

Wydanie nieruchomosci nabywcy nastgpuje po zawarciu umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, badz zawarcia umowy najmu.

§ 20.

1. W przypadku wptynigcia do Spotdzielni w okresie 14 dni od dnia zamknigcia pierwszego
lub kolejnych przetargdbw zakonczonych wynikiem negatywnym pisemnej oferty nabycia
prawa do lokalu za cen¢ nie nizsza niz wywolawcza z ostatniego przetargu, Zarzad moze
zby¢ prawo do lokalu bez przeprowadzania kolejnego przetargu.

Zarzad moze odmowi¢ przyjecia oferty bez podania przyczyny.

3. Oferte uwaza si¢ za przyjeta z chwila podjecia przez Zarzad uchwatly przyjmujacej oferte.

N

PRZETARG PISEMNY
§21.

Oferty w przetargu pisemnym sg sktadane w zamknigtych kopertach i winny zawierac:

1) nazwe firmy lub imi¢ i nazwisko oraz adres oferenta, numer telefon do kontaktu,

2) dowodd wptlacenia wadium,

3) date sporzadzenia oferty,

4) przedmiot przetargu,

5) oznaczenie oferowanej ceny,

6) inne dokumenty i oswiadczenia wskazane w ogloszeniu,

7) podpis oferenta lub pelnomocnika, w przypadku gdy oferent bierze udziat w przetargu przez
petnomocnika,

8) pelmomocnictwo, jesli dotyczy,

9) odpis z wlasciwego rejestru KRS lub ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, jesli dotyczy,

10) inne o$wiadczenia okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§ 22.

1. Przetarg pisemny odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) Komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert w obecnosci oferentow. Niestawienie si¢
poszczegolnych oferentdéw w terminie i miejscu otwarcia ofert nie ma wptywu na prace
komisji przetargowe;j.

2) Ustala, ktore z ofert sa wazne, czyli czy spetniaja wszystkie kryteria okreslone w
ogloszeniu i1 spetniajg wymogi, ktérych mowa w niniejszym regulaminie.



Regulamin przetargow na zbycie lokali i innych nieruchomosci w Spétdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich Strona 6 z 6

™=

wmn

3) W przypadku ztozenia rownorz¢dnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli rownorzgdne oferty. W tej
sytuacji przepisy regulaminu dotyczace Sposobu prowadzenia przetargu ustnego stosuje
si¢ odpowiednio.

4) Wybiera oferenta, ktory zaoferowat cen¢ najwyzsza.

PRZETARG USTNY
§ 23.

Przetarg ustny odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji.
Przed przystapieniem do licytacji oferenci winni przedlozy¢ Komisji przetargowe;j
wszystkie dokumenty i oswiadczenia okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§ 24.

Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spehili wszystkie kryteria okreslone
w ogloszeniu i spetniajg wymogi, ktérych mowa w niniejszym Regulaminie.

Sporzadza liste uczestnikow przetargu.

Ustala wysokos$¢ postapienia.

Licytacje prowadzi osoba fizyczna wybrana przez komisje przetargowa sposrod osob
wchodzacych w jej sktad (licytator).

Po wywotaniu licytacji licytator podaje do wiadomosci:

» przedmiot przetargu,

» cen¢ wywotawcza,

» wysoko$¢ postapienia.

§ 25.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny.

Oferta ztozona w toku przetargu ustnego przestaje wigza¢, gdy inny oferent ztozy oferte
korzystniejsza.

Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno
postapienie powyzej ceny wywotawczej.

Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ 1 nazwisko osoby
fizycznej albo nazwe¢ osoby prawnej, ktora wygrala przetarg.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 26.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.

Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 13/18 z dnia 29.05.2018r.

Zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 18/18 z dnia 27.11.2018r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

(-)Jan Gola (-)Dariusz Bolechowski



